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1. Inledning

Tekniska enheten har tagit fram en markpolicy med riktlinjer for markanvisning och
exploateringsavtal. Till dokumentet ldggs dven tidigare antagna riktlinjer for forséljning av
smahustomter for permanentboende, bilaga 1.

Bakgrunden till uppdraget ér lagen (2014:899) om riktlinjer for kommunala markanvisningar
vilken trddde 1 kraft 1 januari 2015. Lagen innebaér att alla kommuner som anvisar mark till
privata byggherrar ska ha tydliga och transparenta riktlinjer for sédan markanvisning.

Enligt 6 kap. 39 § plan- och bygglagen (2010:900) ska en kommun som avser inga
exploateringsavtal anta riktlinjer som anger utgangspunkter och mal for sddana avtal.

Plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ger kommunen planmonopol, det vill siga ensamritten
att besluta hur all mark inom kommunens grénser kan anvéndas. Vem som helst kan begéra
att fa markanvéandningen provad genom detaljplaneldggning, men kommunen har rétt att neka
en sadan provning.

Forséljning och planldggning av kommunal mark omfattas d&ven av annan lagstiftning:
Legalitetsprincipen, 1 kap. 1 § 3 st. regeringsformen

Objektivitets- och likhetsprincipen, 1 kap. 9 § regeringsformen
Likstéllighetsprincipen, 2 kap. 2 § kommunallagen (2017:725)

Individuellt inriktat stod till enskilda nédringsidkare fir 1dmnas endast om det finns synnerliga
skal for det, 2 kap. 8 § 2 st. kommunallagen (2017:725)

Krav pa god ekonomisk hushallning, 8 kap. 1 § kommunallagen (2017:275)

Statsstodsreglerna i1 europarétten, artikel 107 1 fordraget om Europeiska Unionens
funktionssétt (FEUF).

I arbetet med framtagandet av denna policy har dven Sveriges kommuner och landstings
( SKL:s) cirkulér nr 14:46 tagits i beaktande.

2. Syfte

Markpolicyn har som syfte att vara vigledande och utgdra beslutsunderlag vid kommunens
hantering av markérenden samt ge exploatorer och allménheten information om kommunens
vilja betraffande markfragor. Markpolicyn ska éven tydliggora for allménheten och aktorer
hur kommunen arbetar med markanvisningar i enlighet med lagen (2014:899) om riktlinjer
for kommunala markanvisningar, samt exploateringsavtal i enlighet med &ndringar i PBL (§
4:40-4:42, 6:39).
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3. Genomforande

Ett genomforande av policyn och riktlinjerna medfor ett behov av att se 6ver och inritta ny
rutin for att ansoka om anvindning av kommunal mark. Tva e-tjanster kommer tas fram med
tillhorande ansokningsblanketter — Ansdkan om kop och anvéndning av kommunens mark
och intresseanmélan avseende markanvisning. Da riktlinjerna riktar sig till allmadnheten och
byggherrar som ska exploatera mark, ar det viktigt att det finns tillgdngliga f6r allminheten pa
ett lattfattligt sétt, pd kommunens hemsida kommer kortfattad information finnas.

4. Uppfaoljning och revidering

Tekniska enheten ansvarar for att 16pande uppf6ljning av policyns efterlevnad sker.
Markpolicyn med riktlinjer bor aktualitetsprovas samt revideras vid behov.

5. Utgangspunkter

Sollefted kommun ska d4ga kommunal mark och halla en markreserv for att kunna styra
utvecklingen, kunna agera proaktivt och tillgodose behovet av mark for bostider,
verksamheter och kommunala anléggningar/verksamheter.

Kommunal mark skall successivt kunna exploateras och forddlas for att uppfylla politiska
ambitioner avseende bostadsforsorjning och verksamhetsetablering.

Solleftea kommun dr dgare av totalt ca. 9 440 hektar mark, fordelat pa 419 fastigheter, av
dessa utgors 49 fastigheter av den kommunégda skogen med en totalareal om ca. 8 480
hektar.

I dversiktsplanen finns de dvergripande mal som planmaéssigt styr samhéllsbyggandet 1 stort.
Oversiktsplanen skall revideras regelbundet, men riktlinjerna ligger timligen fast under tiden.
Till 6versiktsplanen kan fordjupningar och tematiska tilldgg kopplas.

Kommunens bostadsforsorjningsprogram anger de mal som géller for den nidrmaste tiden.
De politiska malen i programmet revideras infor varje ny mandatperiod och ér alltsa den
politiska ledningens direktiv for vilka satsningar som skall goras de kommande fyra aren.

Program for kulturmiljovarden ger en 6versiktlig dokumentation av de vérdefulla
kulturmiljéer som éterfinns 1 Sollefted kommun.
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Sollefted kommun har ett antal styrande dokument som pé olika sétt beror och paverkar hur
kommunen ska bedriva sin verksamhet. Det finns fler styrande dokument dn de som redovisas
hir, se kommunens hemsida, www.solleftea.se/Kommun--politik/kommunfakta/regler-och-
styrande-dokument

6. Markreserv och strategisk viktig mark

Kommunens markreserv ér viktig for kommunens mojlighet att paverka utbyggnaden i
kommunen s som till exempel bostadsomraden, foretagsetableringar och 6vrig
samhillsservice. For att kunna bevara omrdden av intresse for natur, miljo och kultur samt {or
rekreation och allménhetens tillgdnglighet till natur dr det kommunala dgandet viktigt.

Cirka 8 480 hektar av kommunens mark 4r skogsmark. Kommunen har en uppdaterad
skogsbruksplan och har antagit riktlinjer for den kommunégda skogen 2021-2030 dar
kommunens intentioner med skogen tydligt framgér.

For att sikerstilla framtida utveckling och trygga tillgdngen till mark for bostider, néringsliv,
infrastruktur och rekreationsomraden har kommunen mojlighet att aktivt forvarva strategiskt
viktig mark 1 omraden for framtida behov. Genom att aktivt forvérva och dga mark kan
kommunen planera och styra samhallsutvecklingen mer effektivt och pé sa sitt sékerstélla att
kommunen utvecklas i enlighet med dversiktsplanen.

7. Exploatering av mark

Med markexploatering menas alla de atgérder som vidtas for att forddla markens anvindning
pa ett bestdende sitt i ett samhéllsutvecklande syfte. Utvecklingen kan ske bade pa
kommunens och privata intressenters initiativ. Bdide mark som dgs av kommunen och mark i
privat dgo kan vara foremal for exploatering.

Den kommunala marken anvisas i enlighet med riktlinjer for markanvisning, se bilaga 2. Vid
privat exploatering, se bilaga 3, riktlinjer for exploateringsavtal.

Det dr av mycket stor vikt att omrdden som viljs for exploatering bidrar positivt till en hallbar
utveckling och att exploateringen é&r i linje med kommunens visioner.
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8. Principer for markprissattning

Mot bakgrund av EU:s statsstodsregler och av kommunallagens forbud att gynna enskilda
néringsidkare ska all markforséljning och alla markinkop ske péd marknadsméssiga villkor.
Vad som dr marknadsmaissigt beror, forutom pa fastighetens lage och specifika forhallanden,
pa de villkor som kommunen stéller. Sollefted kommun anlitar en oberoende vérderingsman
for att bestimma det aktuella marknadsvirdet, vid savél inkop som forséljning.

Vid behov bor priset indexregleras for perioden mellan viardering och markoverlatelse.
Mindre markinldsen / forsdljning varderar kommunens mark- och exploateringsingenjor.

Vid markatkomst och intrang pa annans mark for servitut, ledningsritt eller annan réttighet
ska sedvanliga virderingsmetoder anvindas oavsett om intranget gors av kommunen eller pa
kommunens fastighet. Kommer parterna inte 6verens dverlats markatkomst- och
intrangsvérderingen till Lantméaterimyndigheten.

8.1 BTA — Bruttoarea

Vid forsdljning av fastighet for bebyggelse av flerbostadshus och verksamheter baserar
kommunen sin kopeskilling pa pris per m> BTA. BTA kan forklaras forenklat som den
sammanlagda ytan av alla vaningsplan i byggnaden.

Ytor som riknas med BTA:

- Alla ytor ovan mark, inklusive forrad och suterrdngvaning.
- Ytor under markytan om de har kommersiellt virde och / eller genererar avkastning.

- Miljohus, tvittstugor, samlingslokaler, fristiende komplementbyggnader och
inglasade balkonger

Suterrdngvaning

Minst en vigg, och golvets dversida i vdningen
ndrmast ovanfor ligger mer dn 1,5 meter dver )
markens niva intill byggnaden riknas som > 1,5 meter
suterringvaning, se figur 1. Ar avstidndet mindre,
rdknas det som en killare.

markniva
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Ytor som inte riknas med BTA:

- Teknikutrymmen (utrymme for flakt, ventilation, hiss, el, varme, kyla)
- Garage 1 kéllarplan.

- Balkonger.

8.2 Smahustomter for permanentboende

Solleftea kommun har inte ndgon kommunal tomtko. Lediga tomter till forsédljning publiceras
pa kommunens hemsida och forsdljning sker enligt kommunens antagna riktlinjer for
forséljning av smahustomter for permanentboende, se bilaga 1.

Kommunen kan, om planforutséttningar finns, medverka till att en fastighetségare fér
komplettera sin fastighet genom att forvérva ett markomradde av mindre omfattning.
Kompletteringsmarken forséljs pd marknadsmaissiga villkor. Kostnaden for nddvéndiga
fastighetsbildningsatgérder stannar pa koparen.

8.3 Industrienheter

Kommunala fastigheter for industridndamal sdljs i kommunens egen regi pd marknadsméssiga
villkor. Utdver den kostnad for markpriser som ovan beskrivits, kan, i respektive fall, avgifter
for bygglov-, bygganmilan samt anslutningsavgifter for vatten och avlopp tillkomma. Ovriga

anslutningar som el, fiber etc. levereras och debiteras av marknadens aktdrer. Vidare ansvarar
forvarvaren for att erhalla och bekosta nddvéndiga tillstand for dennes verksambhet.

9. Arrende och andra upplatelseformer

Kommunal mark som inte avses att bebyggas eller anvindas till annan verksamhet inom en
overskadlig tidsperiod kan arrenderas ut om det bedoms lampligt. Marken ska skotas pa ett
sadant sitt att stor hénsyn tas till biologisk méngfald.

Arrendeavgifterna ska vara marknadsméssiga.
Da Sollefted kommun beslutar om att uppldta mark ska det ske i enlighet med

oversiktsplanen. I kommunen kan man genom att inkomma med en ansokan, se punkt 10
ansdkan om markanvédndning, dven efterfrdga en nyttjanderétt pd kommunal mark.
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De olika upplételseformer som kan upprittas om handldggaren bedomer att de dr lampligt ar:

Anldggningsarrende, vilket innebér att mark uppléts till verksamhet som ska bedrivas.
Bostadsarrende, arrende for bostadsdndamal.

Jaktarrende, ett arrende for jaktdndamal.

Jordbruksarrende, upplatelse av jord som ska brukas, exempelvis betesmark.
Ldgenhetsarrende, upplats nir ingen av de ovanstaende arrendeformerna ér tillampliga.
Nyttjanderdtt, en enklare form av ldgenhetsarrende.

Avtalsservitut; en rétt for en fastighet att anvénda en annan fastighet for ett specifikt &ndamal.

9.1 Overlatelse av arrende

For att sikerstilla att marken upplats pa marknadsméssiga villkor tecknar Sollefted kommun
alltid nya avtal nir nagon vill ta dver ett befintligt arrende.

9.2 Val av arrendator

Om det finns flera intressenter om samma mark for arrende, frdmst jordbruksarrenden, viljs
arrendator utefter nedanstdende prioriteringslista:

Arv, om exempelvis dodsbodeldgare onskar overta arrendet och @ndamaélet kvarstér.
Livsmedelsproduktion som bedrivs med véxelbruk, dir vall ingar.

Ovrigt nyttjande, exempelvis betesmark.

Niérhetsfaktor, nérhet till egen mark. Om det finns flera intressenter i ndrheten kan ett
omrade delas upp.

b=

Nér en arrendator inte kan bestimmas utifrdn ovanstdende faktorer gors urvalet utifran den
som forst visade intresse for marken.

9.3 Upplatelse av allman platsmark

Med allmén platsmark menas ett omrade som i en detaljplan ar avsett for ett gemensamt
behov. Exempel pé allménna platser &r gata, torg eller park. En allméin plats far inte mer &n
tillfalligtvis upplatas for en enskild verksamhet och far inte stdngas av for allmédnhetens
tilltrdde. Allmén platsmark far inte anvindas eller bebyggas pa sitt som strider mot dess syfte.

Utgdngspunkten &r att allmén platsmark inte kan upplétas till fysisk eller juridisk person
genom ett civilrdttsligt nyttjanderéttsavtal (till exempel arrendeavtal eller hyresavtal) som ger
den enskilde en exklusiv ritt att nyttja marken i fraga. Genom detaljplanen anses marken
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Upplételse av allmén platsmark kan ske till enskild endast genom tidsbegrinsat tillstdnd av
Polismyndigheten i enlighet med ordningslagen. Vanligt forekommande markupplatelse ar till
exempel nir byggbodar eller materiallager for ett byggprojekt maste placeras i en park eller
pa en gata eller nir ett evenemang ska anvinda ett torg eller en park for scen och publik. Aven
en sadan upplatelse utgor en offentligrittslig upplatelse som sker genom lag.

10. Ansokan om kop och markanvandning

Alla forfragningar avseende intresse for kommunal mark ska vara skriftlig.

Ansokan gors via kommunens e-tjanst, se lank nedan, eller med blanketten ”Ansékan om kop
och anvéndning av kommunens mark” eller per brev som skickas till:

Sollefteda Kommun, Tekniska enheten, 881 80 Solleftea.

Ansokan om kop och anvindning av kommunens mark — Sollefted kommun

Bilagor:
1. Riktlinjer for forsédljning av smahustomter for permanentboende
2. Riktlinjer for markanvisning
3. Riktlinjer for exploateringsavtal
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1. Bakgrund

I takt med att Sollefted kommuns néringsliv véaxer forvédntas det dven ske en stark utveckling
inom bostadsmarknaden. Efterfragan av nya attraktiva sméhustomter forvéntas oka och
kommunen kommer att behdva mota behovet genom att utveckla nya och fortita befintliga
bostadsomrdden. Kommunen vill fordela framarbetade smahustomter for permanentboende
till privatpersoner pa ett tydligt, réittvist och enkelt sdtt samt forhindra att kop sker 1
spekulationssyfte. For att uppna detta finns ett behov av riktlinjer for forséljning av tomtmark
for permanentboende.

2. Kommunens forsiljning av smahustomter

Kommunens smihustomter redovisas pa kommunens hemsida www.solleftea.se. Vilj Bygga,
Bo & Miljo > Bostider och offentliga lokaler = Lediga tomter.

2.1 Redovisning av kommunen smihustomter
Sollefted kommun tilldimpar inte nagon formell tomtko.

Kommunens forséljning av sméhustomter delas in av forsdljningsadministrativa skal i
befintliga tomter och nya sméhustomter.

Befintliga sméhustomter har varit redovisade for forséljning en tid p4 kommunens hemsida.

Nya smahustomter géller tomter som tidigare inte varit redovisade pd4 kommunens hemsida.
Det kan gilla nya tomter genom framtagna detaljplaner eller fortitning av befintliga omréaden.

2.2 Befintliga tomter
Befintliga tomter till forséljning finns publicerade pa kommunens hemsida www.solleftea.se.

Intressenter avseende befintliga tomter kan redan nu gora en intresseanmélan via e-tjanst pa
kommunens hemsida www.solleftea.se. Vilj Bygga, Bo & Miljo = Bostider och offentliga
lokaler = Lediga tomter.

2.3 Nya smahustomter

Nér nya smahustomter ar klara for forsdljning kommer tidpunkt for forsiljningsstart samt
tilldelningsmetod att annonseras i lokalpress samt pd kommunens hemsida www.solleftea.se
och kommunens socialamedier.

Intressenter avseende nya tomter kan fran och med forséljningsstart gor en intresseanmélan
via e-tjanst pd kommuens hemsida www.solleftea.se. Vilj Bygga, Bo & Miljo = Bostdder och
offentliga lokaler - Lediga tomter.
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2.4 Intresseanmiilan
Intresseanmalan for befintliga och nya smahustomter skall innehalla féljande uppgifter:

1. Namn

2. Adress

3. Personnummer

4. Telefonnummer

5. E-postadress

6. Den fastighetsbeteckning som anmélan avser.

Det dr mojligt att gora flera intresseanmélningar men det dr endast tillatet att forvérva en
smahustomt per hushall.

Tomterna fordelas bland dem som inkommit med intresseamélan. Tilldelning av tomt sker
antingen utifran tidpunkt for inkommen intresseanmaélan ” forst till kvarn géller” eller efter
budgivning bland anmélda intressenter. Vilken tilldelningsmetod som tilldimpas framgar av
annonsen.

OBS! Intresseanmilan som inkommit for nya tomter fore annonserad tidpunkt for
forsdljningsstart kommer att laggas sist i turordning. Alltsa for nya tomter géller att
intresseanmalning ska goras fran och med tidpunkten for forsiljningsstart.

2.5 Marknadsmassigt pris

Forséljning av kommunal mark skall ske till marknadsmassigt pris. Prissittning gors efter att
en foregdende oberoende virdering utforts. Ar marknadsvérdet redan ként genom en
liknande, nyligen genomford forsdljning fir kravet pd en ny oberoende virdering undantas.

2.6 Tecknande av kopekontrakt

Den som anmailt intresse och blivit tilldelad en tomt har mdjlighet att ha den reserverad 1
maximalt sex veckor. Inom denna tid skall besked 1dmnas géllande kdp av tomten och
kopekontrakt tecknas.
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3.Villkor for kop

Kopeavtalen utformas sé att kopet géller under forutséttning att:

e Kodparen inom 2 ér fran undertecknandet av kdpeavtal paborjat uppforandet av
permanentbostad. P4 grund av hinder utanfor Képarens kontroll kan Kparen ha rétt till
forldngning av tidsfristen. Exempel pd forsening som kan foranleda forlangning dr om
Koparen inte beviljats bygglov i1 enlighet med lagakraftvunnen detaljplan och avslaget
inte beror pa Koparen eller om beviljat bygglov dverklagas. Séljaren beslutar om skélig
forlingning av tidsfristen pd begdran av Koparen.

e Koparen inom 2 ér inte Overlater kopeobjektet pa annan part utan Séljarens skriftliga
godkédnnande. Detta giller dven Overlatelse till nidrstdende person eller foretag.

Om ovanstéende villkor ej uppfylls ar kopeavtalet till alla delar forfallet och inbetald
kopeskilling ska dterbetalas till Koparen omgiende utan rinta. Parterna bér dé sina egna
kostnader utan ritt till skadestand eller annan ersittning.

For édldre tomter som funnits till forséljning en léngre tid avgor tekniska enheten om kravet pa
nybyggnation och overlatelseforbud ska gélla.

4. Ovrigt

Koparen dr skyldig att betala alla anslutningsavgifter som kan bli aktuella som for

- vatten och avlopp
el, fiber m.m.

enligt de taxor som giller for respektive huvudman for berdérda anslutningar.
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1. Ordlista

Byggherre: Plan- och bygglagens definition pd den som for egen rdkning utfor eller later
utfora projekterings-, byggnads-, rivnings- eller markarbeten.

Lagakraftvunnen: Ursprung ur juridisk term laga kraft. Innebar att 6verklagandetiden for taget
beslut har 16pt ut. Beslutet kan da inte 6verklagas.

Plan- och bygglagen (PBL): Lagstiftning som reglerar bestimmelser om planldggning av
mark och vatten samt om byggande (SFS 2010:900).

KS: Kommunstyrelsen, linken mellan kommunfullméktige och tjinstemannaorganisationen,
ett verkstillande organ vars ledamoter viljs av kommunfullméktige.

KF: Kommunfullméktige, kommunens hogsta verkstéllande organ.
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2. Bakgrund

Kommunen har genom det kommunala planmonopolet och dgandet av mark ett ansvar for
bostadsforsorjningen. Markinnehavet innebér att kommunen har mojlighet att genom
markanvisning tilldela kommundgd mark till en byggherre som vill bygga.

Enligt lagen (2014:899) om riktlinjer for kommunala markanvisningar, ska en kommun som
genomfor markanvisningar ta fram riktlinjer for detta. Riktlinjerna ska innehédlla kommunens
utgangspunkter och mal for overlatelser eller upplatelser av markomraden for bebyggande,
handldggningsrutiner, tilldelningsmetoder, grundldggande villkor for markanvisning samt
principer for markprissattning.

3. Syfte

Syftet med riktlinjerna &r att skapa tydlighet och forutsdgbarhet kring kommunens arbetssatt
vid anvisning och forsédljning av kommunal mark for exploatering. Riktlinjerna ska fungera
som ett vigledande underlag for byggherrar, vid politiska beslut och i det interna arbetet pa
forvaltningen. Fordelningsgrunder, villkor och rutiner ska tydligt framga.

Riktlinjer for markanvisning &r tillimpningsbara vid badde anvisning av mark f6r byggnation
av bostdder och verksamheter. Genomforandeavtal mellan en kommun och byggherre
avseende mark som inte 4gs av kommunen och som inte avser ett avtal mellan kommun och
stat om utbyggnad av statlig infrastruktur, bendmns exploateringsavtal.

4. Markanvisning

I lagen (2014:899) om riktlinjer for kommunala markanvisningar har begreppet
markanvisning fatt en legaldefinition, vilket betyder att innehallet i avtalet ska Gverensstimma
med definitionen for att 1 laglig mening utgdra en markanvisning.

Enligt 1 § 1 lagen definieras begreppet markanvisning pé foljande sétt:

“Med markanvisning avses i denna lag en overenskommelse mellan en kommun och en
byggherre som ger byggherren ensamrditt att under en begrdinsad tid och under givna villkor
forhandla med kommunen om overlatelse eller uppldtelse av ett visst av kommunen dgt
markomrdde for bebyggande.”
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Definitionen innebdr att markanvisning primért ska utgora en 6verenskommelse vars syfte ar
att reglera mojligheten till upplatelse eller 6verlatelse av mark som dgs av kommunen. Ett
markanvisningsavtal ska sdledes inte utgdra ett juridiskt bindande avtal om overlatelse eller
upplételse av mark, eftersom det inte inryms i definitionen.

Lagen definierar inte hur arbetet med markanvisning ska ga till utan det star kommunen fritt
att pa egen hand utforma sina processer sé linge dessa beskrivs i de fastslagna riktlinjerna.
Riktlinjerna dr 6vergripande och vigledande. Forarbetena till bestimmelser om riktlinjer
medger att kommunen fér franga riktlinjerna om det krévs for att pa ett &ndaméalsenligt sétt
genomfora markanvisningen.

Markanvisning forutsétter att marken inledningsvis dgs av kommunen. Mark som 4gs av ett
kommunaldgt bolag omfattas inte av definitionen.

5. Forséljning av smahustomter

Forséljning av de kommunala sm&hustomterna sker i enlighet med antagna riktlinjer for
forsdljning av smahustomter for permanentboende och omfattas saledes inte av riktlinjer for
markanvisning.

6. Utgangspunkter och mal for markanvisning

I Solleftea kommun finns en styrmodell, KF 210426 §13, {or att sikerstélla kvalitén i
verksamheten och forverkliga kommunens visioner och mél. De styrande dokumenten indelas
1 vision, méldokument, planer, policys, strategier, reglementen och riktlinjer. Alla dokument
forutom riktlinjer beslutas av kommunfullméktige. Riktlinjer beslutas pa en ldagre niva, i en
ndmnd. Den byggherre som vill vara med och utveckla och bygga inom kommunen behdver
ha kdnnedom om delar av dessa kommundvergripande dokument.

Exempel pa sddana dokument é&r:
- Bostadsforsorjningsprogram
- Oversiktsplan
- Fordjupade 6versiktsplaner och tematiska tilldgg
- Planeringsstrategi
- Tillvéxtstrategi
- Lokala miljomal

Dokumenten finns tillgingliga p4 kommunens hemsida www.solleftea.se/Kommun--
politik/kommunfakta/regler-och-styrande-dokument
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6.1 Hur gar en markanvisning till?

Kommunen annonserar aktuella omraden for markanvisning av mark pd den egna hemsidan.
Information om aktuella omraden f6r markanvisning kan, som komplement, ocksa annonseras
1 lokal press och branschinriktade tidskrifter.

6.2 Organisation

Exploateringsfragor och markanvisningsavtal handlidggs av tekniska enheten.
Detaljplanefrdgor och bygglov handldggs av bygg- och miljéenheten. Exploateringsfragor och
markanvisningsavtal tangerar ménga berorda verksamheter inom kommunen vilket kraver
samrad med ett flertal avdelningar/enheter inom kommunstyrelseférvaltningen. Foljande
avdelningar/enheter bor déarfor involveras och samradas med vid uppréttandet av ett
markanvisningsavtal:

e Tillvixtavdelningen
e Bygg- och miljdenheten

e Tekniska enheten

7. Tilldelningsmetoder

Kommunen tillimpar tre olika metoder for markanvisning. Anbudsforfarande,
markanvisningstavling och direktanvisning. Nedan f6ljer en forklaring till vad de olika
tilldelningsmetoderna innebér.

7.1 Markanvisning genom anbudsforfarande

Markanvisning genom anbud innebir att markanvisning sker i konkurrens mellan olika
byggherrar. Vid inbjudan till markanvisning ldmnar kommunen en beskrivning av de behov
som exploateringen av omradet bor ta hdnsyn till. Vi forvéntar oss att den byggherre som
lamnar forslag till bebyggande av det markanvisade omradet kan visa hur omradets behov blir
uppfyllt. Forslaget ska ocksé visa hur det moter kommunens mal och inriktning som finns
uttryckta i styrdokumenten. Beskrivningen kan finnas 1 illustrationer och
genomforandebeskrivning. Tjdnsteméin inom den kommunala organisationen bedémer hur
forslaget moter mél och behov for det markanvisade omrédet.
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Kommunstyrelsen dr ytterst ansvarig for beslut om tilldelning av markanvisning.

I den hér tilldelningsmetoden kan ldmnat markpris tillsammans med ovriga kriterier som
referensobjekt, erfarenhet, forslag pa utformning av ny bebyggelse och dylikt, vara avgérande
for vem som blir tilldelad markanvisningen.

Faststélld av kommunfullméktige
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Alternativt kan markpriset vara fast och de dvriga kriterierna som ndmns ovan blir avgérande.
Det ska vara ként for byggherren vad som éar utslagsgivande 1 bedomningen.

Vi kan exempelvis bedoma foljande i limnade forslag:

- Hur anbudet uppfyller kommunens mal och visioner for omradet.

- Kriterier som behandlar exempelvis gestaltning, energi och miljo.

- Boendekostnader

- Referensobjekt

- Byggherrens ekonomiska och organisatoriska forméga att genomfora en exploatering
- Tidsperspektiv

- Markpris

7.2 Markanvisningstavling

Markanvisningstévling dr ocksé ett sorts jamforelseforfarande. Kommunen tillimpar
markanvisningstavling for projekt dir kommunen har sérskilt hoga ambitioner avseende
utvecklingen dir exempelvis arkitektur, nytdnkande, mobilitet och tekniska utmaningar
behover bli extra uppmérksammat 1 genomforandet.

Ett tavlingsprogram dr det underlag pa vilket byggherren ldmnar sitt intresse for deltagande i
tavlingen. Utvérdering av inkomna tévlingsforslag sker av en jury som kan besté av interna
och externa resurser, anpassat till behovet 1 varje enskilt fall. Kommunstyrelsen ar ytterst
ansvarig for beslut om tilldelning av markanvisning.

Tilldelningskriterierna kan 1 6vrigt vara desamma som anges under punkten 7.1 ovan.

7.3 Direktanvisning

Vid en direktanvisning beslutar kommunen att mark ska anvisas till en byggherre utan nagot
jamforelseforfarande. Direktanvisning kan initieras efter att en byggherre inkommit med en
skriftlig intresseanmaélan enligt punkten 10 nedan.

Samtliga intresseanmalningar registreras och kommunstyrelsen avgdr om forslaget ér
tillrackligt intressant att arbeta vidare med.
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7.4 Genomfdrandeprocessen vid markanvisning

Nedan redovisas en schematisk modell dver olika alternativa modeller for markanvisning som
anvinds av kommunen.

Anbud Markanvisningstavling Direktanvisning
Kommunen gar ut med att K_"-’":'""'_"E" anr ut med _E" r.narkamis!flngs- Bygaharren kontaktar kommunen angaende
farfragningsundarlag tavling |nneha||an:§e kriterier for projektet intresse fir ett specifikt omride

am Werren maste uppfylla.
. . O kommunen accepterar farfrizan
Intreszerade byggherrar [Emnar in anbud Intresz=rade byggherrar IZmnar in forslag upprittats markanvisni Iﬂi
Komrunen valjer byggherrs Kommunen viljer byggherre Beslut att ingd markanvisning tas | KS

Tecknande av markanvisningsavtal

I I

Beslut attingd markanvisning tas i K5 Beslut att ingd markanvisning tasi KS Beslut om tecknande av Gverlitelseavial
Tecknande av markanvisningsavial Tecknande av markanvisningsavtal och ev. genomforandeavtal taz i K3
Beslut om tecknande av dverltelseavtal Beslut om tecknande av dverlitelseavtal Tecknande av dverlatelseavtal
och ev. genomitrandeavtal tas i KS och ev. genomforandeavtal tas | KS och ev. genomfirandeavtal
Tecknande av dverlitelseavtal Tecknande av dverlitelseavtal
och ev. genomfdrandeavial och ev. genomftrandeavial

8. Villkor for markanvisning

Kommunens villkor fér markanvisning utgér frin malet med markanvisningen, att bestamt
omréde blir utbyggt enligt krav avseende bade tid, utformning och sérskilda behov.
Byggherrens redovisade tidsplan och ekonomiska mojlighet att fullfélja genomforandet ér
dérfor starka argument for val av part att anvisa mark till.
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8.1 Utbyggnad av allman plats och nodvandig infrastruktur

Allmin plats dr ett omrade i en detaljplan som dr avsett for ett gemensamt behov, det kan vara
en gata, ett torg eller en park. Bide kommunen och byggherren kan bygga ut allmén plats och
nddvindig infrastruktur i omrédet. Allmén plats och infrastruktur omfattas av gator,
cykelvigar och digital infrastruktur, vatten-, dagvatten- och avloppsledningar inom omrédet.

Vid utbyggnaden ska utformning och krav folja det som anges i detaljplanen. Kommunen
anvisar forbindelsepunkter for vatten- och avloppsledningar om exploateringsomradet ligger
inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Ansvaret for utbyggnad av allmén plats kan komma att regleras i dverlatelseavtal eller separat
genomforandeavtal. Partena bor dérfor under markanvisningstiden forhandla om byggherrens
eventuella ansvar i denna del.

8.2 Byggherrens ekonomi

Vid en markanvisning dr det nddvéndigt for kommunen att fa forstaelse for byggherrens
ekonomiska mojlighet att genomfora byggprojektet. Kommunen stéller darfor krav pa att
byggherre, som blir erbjuden en markanvisning, 6ppet redovisar sin ekonomiska status pa ett
tydligt sétt. Ett, max en manad gammalt, utdrag fran bolagsregistret samt aktuell
balansrikning och aktuellt kreditbetyg kan vara verktyg for detta. Byggherren skall dven
kunna presentera en tidig ekonomisk beddmning av projektet och en beskrivning av projektets
finansiering. Byggherren skall pa begidran av kommunen 1dmna referenser pa tidigare
genomforda projekt.

Solleftea kommun kan, vid tecknande av dverldtelseavtal, komma att stélla krav pa att
byggherren stiller sdkerhet for projektets genomforande. Sékerheten kan besta av exempelvis
en bankgaranti, fullgérandeforsékring eller en moderbolagsborgen.

8.3 Markanvisningstid

Kommunen tillimpar i normalfallet en markanvisningstid om tva (2) &r rdknat fran
markanvisningsavtalets undertecknande. Projektets forutsiattningar avgdr hur lang
markanvisningstid som byggherren far.

Under markanvisningstiden ska parterna ha undertecknat ett dverlatelse- eller upplételseavtal

med villkor rorande exploateringens utforande. Markanvisningsavtalet upphor att gélla om
inget overlatelse- eller upplételseavtal har undertecknats inom markanvisningstiden.
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Forlangning av markanvisningstiden kan 1 vissa fall medges, om kommunen bedémer att
byggherren har drivit projektet aktivt och att forseningen inte beror pd byggherren.
Parterna skall dé teckna ett skriftligt tilldggsavtal.
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8.4 Ratt att aterta markanvisning

Kommunen har ritt att aterta en markanvisning under avtalstiden om byggherren inte aktivt
samarbetar enligt den 6verenskommelse vi gjort i markanvisningsavtalet.

Exempel pa 6vrigt som kan leda till att markanvisningen blir atertagen dr om det blir
uppenbart att genomforandet dr ekonomiskt omojligt eller om myndighetsbeslut fordndrar
forutsattningarna. Blir det uppenbart att byggherren inte har for avsikt att fullfolja sitt
atagande atertar vi markanvisningen. Byggherren och kommunen stér da for sina egna
nedlagda kostnader.

Atertagen markanvisning ger inte byggherren ritt till erséttning eller ny markanvisning som
kompensation.

8.5 Overlatelse av markanvisningsavtal

Byggherren har inte rétt att overlata tecknat markanvisningsavtal till annan aktdr. Ny ansvarig
part for genomforandet kraver nytt avtal. Om ett moderbolag avser att lata dotterbolag 6verta
ansvaret for genomforandet ska dven firmatecknare for dotterbolaget underteckna
markanvisningsavtalet. En 6verldtelse av markanvisningsavtal krdver kommunens skriftliga
godkédnnande.

8.6 Villkor i markoverlatelseavtalet

Ett avtal om markoverldtelse bor normalt villkoras med byggnadsskyldighet, vilket innebar att
byggherren skall utféra delar av byggnationen inom en viss tid. Utfors inte byggnationen
enligt avtalet kan vite komma att utga och avtalet hévas.

9. Principer for markprissattning

Mot bakgrund av EU:s statsstodsregler och av kommunallagens forbud att gynna enskilda
naringsidkare ska forséljningen av kommunal mark ske till marknadspris. Forséljningen ska
antingen foregas av ett dppet anbudsforfarande, dir det ekonomiskt mest fordelaktiga budet
vdljs, eller priset baserat pa en oberoende expertvardering som genomfors innan forséljningen.
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En oberoende expertvirdering av markanvisningsomridet ska tas fram infor varje
markanvisning. Kommunen kan vélja att avbryta markanvisningen om anbuden inte
motsvarar marknadsvirdet som virderingen visar.

Vid behov bor priset indexregleras med KPI for perioden mellan virdering och
markoverlatelse.

10. Intresseanmalan

Intresseanmilan avseende markanvisning ska vara skriftlig.

Anmalan gors via kommunens e-tjénst, se lank nedan eller med blanketten ~Intresseanmailan -
Markanvisning” som skickas till:

Sollefteda Kommun, Tekniska enheten, 881 80 Solleftea.

Intresseanmalan - Markanvisning — Sollefted kommun

Anmdlan ska innehdlla foljande:

- En kort beskrivning av aktoren, organisationsnummer och kontaktuppgifter

- En beskrivning av vilken form av nybyggnation som aktoren ar intresserad av
- Vilken kommundel som é&r av intresse

- Referensobjekt

- Vilka ekonomiska och organisatoriska forutsattningar som finns for projektets
genomforande.

- Vilket tidsperspektiv som aktoren har for projektet.
- En presentation om varfor Sollefted kommun &r intressant for aktdren och hur aktoéren kan
bidra till samhéllsutvecklingen 1 Solleftea.

- Om aktoren har en konkret projektidé si ska anmélan innehélla beskrivning av bebyggelsens
karaktir, volym, utformning, skisser och situationsplan.

Kommunen registrerar inkomna intresseanmélningar och kommunstyrelsen beslutar om
forslaget ar tillrackligt intressant att arbeta vidare med.

11. Avsteg fran riktlinjerna

For att pa ett andamalsenligt sitt kunna genomfora en detaljplan far kommunen i det enskilda
fallet frdnga riktlinjerna om det foreligger sirskilda skél dartill.
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1. Bakgrund

Enligt plan- och bygglagen (2010:900) (PBL) ska en kommun som avser att inga
exploateringsavtal for genomforande av detaljplan, anta riktlinjer som anger utgangspunkter
och mal for sddana avtal. Riktlinjerna for exploateringsavtal ska ange grundlaggande
principer for fordelning av kostnader och intdkter for genomforandet av detaljplaner samt
andra forhallanden som har betydelse for bedomningen av konsekvenserna av att inga i
exploateringsavtal.

Riktlinjer for exploateringsavtal &r tillampliga 1 de fall d&@ kommunen i1 huvudsak inte dr

markégare. | de fall exploatering sker pd mark som dgs av kommunen tecknar kommunen
markanvisningsavtal och kopeavtal dir genomforande och markoverlatelser regleras.

2. Syfte

Syftet med riktlinjerna ar att skapa en 6kad tydlighet och likabehandling av byggherrar och
fastighetsdgare, nedan gemensamt kallade exploatdr. Riktlinjerna ska sammanfattningsvis
utgora ett vigledande underlag i det interna arbetet, for exploatdrer och vid politiska beslut.

2.1 Aktuell lagstiftning

Av 6 kap. 39-42 §§ PBL framgar reglerande bestimmelser for exploateringsavtal m.m.
Utdrag ur berérda paragrafer i PBL:

39 § Om kommunen avser att inga exploateringsavtal, ska kommunen anta riktlinjer som
anger utgdangspunkter och madl for sadana avtal. Riktlinjerna ska ange grundldiggande
principer for

1. fordelning av kostnader och intdkter for genomforandet av detaljplaner,

2. medfinansieringsersdttning, om kommunen avser att avtala om sdadan ersdttning, och

3. andra forhdllanden som har betydelse for bedémningen av konsekvenserna av att inga
exploateringsavtal.
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40 § Ett exploateringsavtal far avse dtagande for en byggherre eller en fastighetsdgare
att vidta eller finansiera atgdarder for anldggande av gator, vigar och andra allmdnna
platser och av anldggningar for vattenforsorjning och avlopp samt andra atgdrder.
Atgérderna ska vara nédvindiga for att detaljplanen ska kunna genomforas.

Ett exploateringsavtal far omfatta medfinansieringsersdttning, under forutsdttning att
den vdig eller jdrnvdg som kommunen bidrar till medfor att den fastighet eller de
fastigheter som omfattas av detaljplanen kan antas oka i virde.

Byggherrens eller fastighetsdgarens dtagande ska std i rimligt forhallande till dennes
nytta av planen.

41 § Ett exploateringsavtal far inte innehdlla ett atagande for en byggherre eller en
fastighetsdgare att helt eller delvis bekosta byggnadsverk for vird, utbildning eller
omsorg som kommunen har en skyldighet enligt lag att tillhandahalla.

42 § Ett exploateringsavtal far inte avse ersdttning for atgdrder som har vidtagits fore
avtalets ingdende i andra fall dn ndr detaljplanen avser ett steg i en etappvis utbyggnad
eller avtalet omfattar medfinansieringsersdttning

Ovanstaende lagstiftning i PBL utgor grunden for kommunens riktlinjer.

Riktlinjerna dr 6vergripande och vigledande. Forarbetena till bestimmelser om riktlinjer
medger att den kommunala ndmnd som ingéar avtal i det enskilda fallet far frdnga riktlinjerna
da det krévs for att pa ett &ndamaélsenligt sitt kunna genomfora en detaljplan.

3. Exploateringsavtal

Exploateringsavtal har flera syften och funktioner. Det primira syftet &r att reglera
kommunens respektive exploatorens dtaganden i samband med genomforandet av en
detaljplan. I 1 kap. 4 § PBL definieras exploateringsavtal pa foljande sétt:

“Ett avtal om genomférande av en detaljplan och om medfinansieringsersdttning mellan en
kommun och en byggherre eller en fastighetsdigare avseende mark som inte dgs av
kommunen, dock inte avtal mellan en kommun och staten om utbyggnad av statlig
transportinfrastruktur”.

Definitionen innebdr att avtalet méste folja de regler som finns i PBL for att 1 laglig mening

utgora ett exploateringsavtal. Det huvudsakliga kravet pa ett exploateringsavtal dr att marken
som ska exploateras inte dgs av kommunen.
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Exploateringsavtal ska kunna innefatta alla ekonomiska mellanhavanden mellan kommunen
och exploatoren. En forutséttning for att kommunen ska kunna aldgga exploatoren ett
atagande dr att detta star 1 rimligt forhéllande till exploatdrens nytta av detaljplanen.

Exploateringsavtal behover inte uppréttas om kommunen beddmer att det inte foreligger nigot
behov.

4. Detaljplaneprocessen, planbesked och planavtal

En exploator som vill utveckla egen mark ansdker hos bygg- och miljoenheten om planbesked
for detaljplaneldggning av berort omrade. Processen startar normalt med att exploatoren
lamnar in en begiran om planbesked till bygg- och miljéenheten. Forutsittningarna for ett
detaljplanearbete utreds och om det resulterar 1 ett positivt planbesked kan arbetet inledas. Nér
beslut om planuppdrag har givits tecknas ett planavtal som anger den preliminira tidplanen
for planarbetet och 1 vissa fall &ven reglerar kostnaden for att ta fram detaljplanen. Om
exploatoren bekostar detaljplanearbetet tillkommer inte ndgon planavgift ndr man senare
ansoker om bygglov.

4.1 Tecknande av Exploateringsavtal

I ett tidigt skede av detaljplaneprocessen bor exploatdren informeras om kommunens avsikt
att ingd exploateringsavtal.

Om kommunen ska vara huvudman for allménna platser inom planomréadet eller om
genomforandet innebér atgédrder pa allmin plats, uppréttas vanligtvis ett exploateringsavtal
mellan exploatdren och kommunen.

Vid samrad om detaljplanen ska detaljplanehandlingarna innehalla en beskrivning av det
huvudsakliga innehallet i exploateringsavtalet samt konsekvenserna av att detaljplanen helt
eller delvis genomfors med stod av exploateringsavtal.

Exploateringsavtalet ska vara fardigforhandlat vid granskningsbeslut. Exploatéren
undertecknar avtalet fore detaljplanens antagande och kommunen undertecknar avtalet sedan
beslut om exploateringsavtal och detaljplan har vunnit laga kraft.
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Figur 1 Process for planarbetet och for framtagande av exploateringsavtal

Planbesked
Planu!ppdrag Process for
exploateringsavtal
Samrad
Granskni Upprittande av
el exploateringsavtal
Antagande Godkinnande av
exploateringsavtal
Laga kraft

5. Organisation

Exploateringsfragor och exploateringsavtal handldggs av tekniska enheten.

Detaljplanefragor och bygglov handldggs av bygg- och miljoenheten. Exploateringsfragor och
exploateringsavtal tangerar manga berorda verksamheter inom kommunen vilket kraver
samrad med ett flertal avdelningar/enheter inom kommunstyrelseférvaltningen. Foljande
avdelningar/enheter bor darfor involveras och samradas med vid uppréttandet av ett
exploateringsavtal:

o Tillvaxtavdelningen
e Bygg- och miljéenheten
e Tekniska enheten

Exploateringsavtal bor folja beslutsprocessen for berord detaljplan och handldggas/beslutas
parallellt, normalt av kommunfullméktige.
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6. Exploateringsavtalets innehall

I exploateringsavtalet regleras ansvarsforhallandet mellan kommunen och exploatdren, bland
annat vad géller dels utférande av anldggningar och kostnader hinforliga till exploateringen.

Exploateringsavtalets innehall anpassas 1 varje enskilt fall till omradets unika forutsittningar
for att detaljplanen ska kunna genomforas pa ett &andamélsenligt sétt.

6.1 Grundlaggande principer for fordelning av kostnader och
intakter

Plankostnader

Samtliga kostnader for uppréttande av detaljplan ska finansieras av de
exploatorer/fastighetsdgare som har nytta av detaljplanen. De ska saledes bekosta alla
utrednings- och projekteringskostnader i samband med framtagandet av de handlingar
som kravs for genomforandet av den tankta planldggningen och utredningar gillande
anldggningar pd allmén platsmark med mera (till exempel buller, dagvatten,
geoteknik).

Gator och annan allmin plats

Kommunen anldgger 1 normalfallet gator och annan allmén plats med kommunalt
huvudmannaskap inom planomradet. Kommunen utfor arbetena i1 egen regi alternativt
handlar upp entreprendrer enligt lagen (2016:1145) om offentlig upphandling.
Exploatoren svarar for kostnaderna i den omfattning som avtalats om
exploateringsbidrag i enlighet med exploateringsavtalet. Bidragets storlek dr beroende
av detaljplanens 16sningar och innehéll och ska sta 1 rimligt férhallande till
exploatdrens nytta av planen.

Exploatoren kan i undantagsfall ansvara for utbyggnaden av allménna platser. Da
regleras utformningskrav och standard i exploateringsavtal.

Exploatoren kan dven ansvara for finansiering av anldggningar utanfor planomradet
som dr nddvindiga for genomforandet av detaljplanen, exempelvis végar, gator och
annan infrastruktur samt annan allmén plats inom detaljplanen (beroende pa
huvudmannaskap). Kan éven innefatta gang- och cykelvigar, gronomraden,
parkeringsytor, konstnirlig utsmyckning, med mera.
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e Vatten och avlopp (VA)
Inom verksamhetsomrade for VA (dricksvatten och/eller spillvatten och/eller
dagvatten) ansvarar kommunen som VA-huvudman. Inom ett verksamhetsomrade for
VA ansvarar VA-huvudmannen for att ordna de vattentjdnster som anges for omradet
och for utbyggnad fram till forbindelsepunkt.

Exploatoren ar skyldig att ansluta sig och betala avgifter enligt gédllande VA-taxa.
Ansvarsforhallandet mellan VA-huvudman och abonnent regleras genom kommunala
foreskrifter om anvéndandet av den allmidnna VA-anldggningen (KFVA).

Utanfor verksamhetsomradet for VA regleras anslutning till kommunalt VA genom
sérskilt avtal mellan exploatéren och kommunen eller om kommunen anser sig inte
vilja genomfora en utbyggnad ansvarar exploatoren sjélv for behovliga atgérder.

e Ovriga ledningsanslutningar
Exploatoren bestéller och betalar anslutnings- och abonnemangsavgifter for el,
fjarrvarme, telefoni och bredband enligt de taxor som géller for resp. huvudman f6r
berdrda anslutningar.

e Utanfor detaljplaneomradet
Exploatoren bekostar de utredningar och éatgérder utanfor detaljplaneomridet som
behovs for detaljplanens genomforande.

e Ovriga utredningar
Exploatoren ska utfora och bekosta erforderliga markundersdkningar och hantering av
eventuella markfororeningar, fornlimningar och dédrmed jdmforbara atgérder i den
omfattning som krévs for att genomfora detaljplanen.

e Genomforande av kvartersmark
Exploatoren ansvarar for och bekostar projektering samt genomforande av all
kvartersmark inklusive bygg- och anldggningskostnader, byggsamordning,
bygglovsavgifter med mera. I detta ingar exempelvis att utféra markforstiarkning och
att vidta bullerddmpande atgérder.

e Dagvatten
Exploatoren ansvarar for att dagvatten omhéndertas lokalt s& langt det 4r mdjligt 1
enlighet med kommunens vid varje tidpunkt géllande riktlinjer for dagvatten, eller
motsvarande.
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e Ovriga kostnader
Exploatoren svarar vidare for alla 6vriga kostnader som kan krdvas sdsom kostnader
for omlaggning av vagar/gator, ledningar m.m. inom planomradet.

o Fastighetsrittsliga atgirder
Exploatoren ska ansdka om och bekosta de fastighetsrittsliga atgérder, s& som
fastighetsbildning, bildande av servitut, ledningsritter, gemensamhetsanldggningar
och samfillighetsforeningar, som krivs for att genomfora detaljplanen.

6.2 Kommunens ansvar

Kommunen ska upplysa exploatdren om aktuella styrande dokument, policys, planer och
riktlinjer 1 samband med detaljplaneprocessen och i samband med forhandling géllande
exploateringsavtal.

I Solleftea kommun finns en styrmodell, KF 210426 § 13, for att sdkerstilla kvaliteten i
verksamheten och forverkliga kommunens visioner och mal. De styrande dokumenten indelas
1 vision, maldokument, planer, policys, strategier, reglementen och riktlinjer. Alla dokument
forutom riktlinjer beslutas av kommunfullméaktige. Riktlinjer beslutas pa en ldgre niva, i en
namnd. Den exploator som vill vara med och utveckla och bygga i Sollefted kommun behdver
ha kdnnedom om delar av dessa kommunévergripande dokument.

Exempel pd sddana dokument r:
- Bostadsforsorjningsprogram
- Oversiktsplan
- Fordjupade 6versiktsplaner
- Planeringsstrategi
- Tillvaxtstrategi
- Lokala miljomal

Dokumenten finns tillgédngliga pa kommunens hemsida www.solleftea.se/Kommun--
politik/kommunfakta/regler-och-styrande-dokument

Kommunens krav pd utformning och standard pa gator, végar och annan allmén plats ska
beskrivas i1 exploateringsavtalet eller i annan dokumentation som innefattar detta.
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6.3 Medfinansieringsersattning (vardestegringsersattning)

Om kommunen bidrar till kostnader av offentlig investering i transportinfrastruktur kan del av
kommunens kostnader tdckas av medfinansieringsersittning. I samband med genomforandet
av en detaljplan atar sig da exploatoren att betala for en del av kommunens kostnad for bidrag
till byggande av en viss vég eller jarnvag.

Exploateringsavtal reglerar medfinansieringsersittning under forutsittning att den vég eller
jarnvdg som kommunen bidrar till medfor att den fastighet eller de fastigheter som ber6rs kan
antas oka 1 vérde.

6.4 Annat som ska regleras i ett exploateringsavtal

Exempel pd sdadant som vid behov ska regleras i exploateringsavtal iir:
* Avtalsomradets geografiska avgrinsning

* Parternas dtaganden utdver vad som ségs ovan

* Forfarande vid tvist

* Eventuell 6verlatelse av mark mellan exploatéren och kommunen for till exempel allménna
platser, samt kvartersmark for social service som forskola, skola och liknande

» Exploateringsavtalets giltighet ska villkoras av att den aktuella detaljplanen vinner laga kraft

» Ekonomisk sédkerhet for avtalets fullbordan, exploatoren ska stédlla ekonomisk sékerhet for
sina ataganden enligt avtalet

* Vitesforpliktelser
* Skydds- och sékerhetsatgarder

* Bebyggelsens utformning, arkitektoniskt utférande, fargséttning med mera

* Ev. krav pa samordning

* Tidsplanering, kontroller och garantier for exploatdrens ataganden
» Exploateringens utbyggnadstakt och tidpunkt for fardigstdllande av olika anldggningar

» Villkor for overléatelse av exploateringsavtalet och avtalets giltighet
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 Annat som kan vara nédvindigt fér genomforande av detaljplanen.

7. Avsteg fran riktlinjerna

For att pé ett &ndamalsenligt sédtt kunna genomfora en detaljplan fir kommunen i det enskilda
fallet franga riktlinjerna om det foreligger sérskilda skal dartill.

10 (10)



	Markpolicy med riktlinjer för markanvisning och exploateringsavtal, KF 2025-12-15 § 143
	1. Inledning
	2. Syfte
	3. Genomförande
	4. Uppföljning och revidering
	5. Utgångspunkter
	6. Markreserv och strategisk viktig mark
	7. Exploatering av mark
	8. Principer för markprissättning
	8.1 BTA – Bruttoarea
	8.2 Småhustomter för permanentboende
	8.3 Industrienheter


	9. Arrende och andra upplåtelseformer
	9.1 Överlåtelse av arrende
	9.2 Val av arrendator
	9.3 Upplåtelse av allmän platsmark

	10. Ansökan om köp och markanvändning

	Bilaga 1 till Markpolicy med riktlinjer för markanvisning och expoateringsavtal
	Bilaga 2 till Markpolicy med riktlinjer för markanvisning och exploateringsavtal, KF 2025-12-15 § 143
	1. Ordlista
	2. Bakgrund
	3. Syfte
	4. Markanvisning
	5. Försäljning av småhustomter
	6. Utgångspunkter och mål för markanvisning
	6.1 Hur går en markanvisning till?
	6.2 Organisation

	7. Tilldelningsmetoder
	7.1 Markanvisning genom anbudsförfarande
	Vi kan exempelvis bedöma följande i lämnade förslag:

	7.2 Markanvisningstävling
	7.3 Direktanvisning
	7.4 Genomförandeprocessen vid markanvisning

	8. Villkor för markanvisning
	8.1 Utbyggnad av allmän plats och nödvändig infrastruktur
	8.2 Byggherrens ekonomi
	8.3 Markanvisningstid
	8.4 Rätt att återta markanvisning
	8.5 Överlåtelse av markanvisningsavtal
	8.6 Villkor i marköverlåtelseavtalet

	9. Principer för markprissättning
	10. Intresseanmälan
	Anmälan ska innehålla följande:

	11. Avsteg från riktlinjerna

	Bilaga 3 till Markpolicy med riktlinjer för markanvisning och exploateringsavtal, KF 2025-12-15 § 143
	1. Bakgrund
	2. Syfte
	2.1 Aktuell lagstiftning

	3. Exploateringsavtal
	4. Detaljplaneprocessen, planbesked och planavtal
	4.1 Tecknande av Exploateringsavtal

	5. Organisation
	6. Exploateringsavtalets innehåll
	6.1 Grundläggande principer för fördelning av kostnader och intäkter
	6.2 Kommunens ansvar
	6.3 Medfinansieringsersättning (värdestegringsersättning)
	6.4 Annat som ska regleras i ett exploateringsavtal

	7. Avsteg från riktlinjerna




