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Om planbeskrivningen

Planbeskrivningens uppgift ar att underlitta forstaelsen av planforslagets innebord.
Beskrivningen ska redovisa planens syfte samt forutsittningar och fordndringar. De
tekniska, fastighetsréttsliga och ekonomiska dtgirder som behdvs for att genomfora
planen ska ocksé framga. Planbeskrivningen har ingen réttsverkan. Planen uppréttas
enligt reglerna i plan- och bygglagen 2010:900.

Plankartan och dess bestimmelser dr juridiskt bindande enligt plan- och bygglagen
(PBL). Plankartan har tagits fram i Topocad 25 med modul detaljplan och

”SWE Detaljplan_ SIS Bestimmelsekatalog- v20180801.xml.” Planbeskrivning &r
ett vigledande och fortydligande dokument till hur detaljplanen ska forstas och
genomforas. Grundkartan dr ett underlag for detaljplanearbetet som redovisar
topografi och fastighetsforhéllanden inom planomradet och dess ndrmaste omgivning.

Avséndare

Solleftea kommun

881 80 Sollefted

Telefon: 0620- 68 20 00
E-post: samh.bygg@solleftea.se

Lis mer pa: Pdgdende detaljplaner - Sollefted kommun

Medverkande

Planhandléggare: Matti Heino

Arkitekt: Linnea Korpi

Projektledare: Peder Sjélen

Exploateringsingenjor: Anna Torner & Marja Rosenberg
Milj6 och hidlsoskyddsinspektor: Josefin Kéarén

Teknisk verksamhet: Jonas Hasselborg

Konsult: Palle Sjolander & Lars — Erik Eriksson

Detaljplaneprocessen - utokat forfarande

Ett utokat forfarande tillimpas nér planforslaget inte dr forenligt med 6versiktsplanen
eller lansstyrelsens granskningsyttrande, alternativt dr av betydande intresse for
allménheten eller 1 6vrigt ar av stor betydelse, eller kan antas medfora en betydande
miljopaverkan.

I aktuell detaljplan dr bedomningen att planforslaget kan antas medf6ra en betydande
miljopaverkan och handlaggs darav med ett utdkat forfarande.

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvéndas och hur bebyggelse och
byggnadsverk fér se ut. Detaljplanen reglerar réttigheter och skyldigheter. Plankartan
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ar bindande vid prévning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver
detaljplanens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stéllning till hur marken far anvindas,
utifran en avvégning av allménna och enskilda intressen. En detaljplan handldggs med
begréinsat forfarande, standardforfarande eller utdkat forfarande. Denna detaljplan
handldggs med ett utdkat forfarande, processen beskrivs nedan.

Samrade- G ki -
Kungorelse Samrad amrr € Underrattelse Granskning ransknings Antagande Laga kraft
redogarelse utldtande

Kungorelse

Vid utokat forfarande ska kommunen infor samradet kungora forslaget till detaljplan.
Kungorelsen ska anslds pa kommunens anslagstavla och finnas tillgéinglig pa webben.

Samrad

Samrad av planforslaget sker med lénsstyrelsen, lantméterimyndigheten, kdnda
sakdgare och andra berdrda. Syftet med samradet ar att samla in information och
synpunkter, forankra forslaget och fé fram ett sa bra beslutsunderlag som mojligt. De
skriftliga synpunkter som inkommit under samradstiden redovisas och beméts i en
samradsredogorelse. Dérefter justeras forslaget utifrdn inkomna synpunkter.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgdngliggoras for granskning 1 minst 30 dagar dé den
antas medfora betydande miljopaverkan. Granskningen &r ytterligare ett tillfdlle att
lamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av kommunfullmaiktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte 6verklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket
innebdr att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomforandet av detaljplanen
paborjas.
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Sakagarkrets

Detaljplanens sakédgarkrets bestar av néarliggande fastighetsdgare samt andra som
beddms beroras direkt av planens genomforande. I bilden nedan redovisas
detaljplanens sakdgarkrets. Fastigheter som ligger inom eller genomskérs av orange
streckad linje 1 illustrationen ingar 1 samradskretsen.

Figur 1. kartbild som visar planomrddets avgrdnsning (orange polygon) och en ungefirlig
avgrdnsning for sakdgarkretsen (omrdde streckad linje).

Fastigheter:

SOLLEFTEA HAMRE 5:10
SOLLEFTEA HAMRE 1:3
SOLLEFTEA HAMMARBY 1:1
SOLLEFTEA VASTERFLO 5:1
SOLLEFTEA VASTERFLO 5:3
SOLLEFTEA VASTERFLO 3:25
SOLLEFTEA VASTERFLO 3:31
SOLLEFTEA VASTERFLO 3:34
SOLLEFTEA VASTERFLO 3:23
SOLLEFTEA VASTERFLO 3:13

SOLLEFTEA HAMRE 2:7

SOLLEFTEA HAMRE 5:13
SOLLEFTEA HAMRE 5:30
SOLLEFTEA HAMRE 5:35

SOLLEFTEA HAMRE 5:71
SOLLEFTEA HAMRE 5:9

SOLLEFTEA HAMRE 4:133
SOLLEFTEA HAMRE 5:31
SOLLEFTEA HAMRE 5:29
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Planens syfte

Syftet med detaljplanen dr att utoka Hamre industriomrade och skapa planméssiga
forutséttningar for etablering av anldggningar med energi- och ytkrdvande
byggnadsbehov, med upp till 20 meter hog byggnadshojd.

Kommunen har tecknat en avsiktsforklaring med en exploatér om att anldgga ett
datacentra inom foreslaget planomrade. Detaljplanen som tas fram ska vara generell
for olika industrietableringar, men dven anpassas for verksamheten enligt
avsiktsforklaringen.

Beskrivning av detaljplanen

Under detta avsnitt beskrivs detaljplanen mer 6versiktligt. Har redovisas detaljplanens
huvuddrag sdsom anvéndning, lagesbestimning, huvudmannaskap och
genomforandetid. Motiv till regleringarna finns under “Forutsittningar i planomradet
och konsekvenser av planforslaget” under berord rubrik.

Planens huvuddrag

Planen mgjliggor for industridndamal (J) 1 storre del av planomradets kvartersmark,
samt for verksamheter (Z) i en mindre del och for en befintlig smahusbostad (B).
Angivna industri- och verksamhetsomraden mojliggor for energiintensiva
anldggningar, med ytkrdvande byggnadsbehov och mdjliggor fran 8 meter upp till 20
meter byggnadshdjd inom planomradet.

Ett omrade om ca 10 000 kvm norr om bostadsfastigheten har efter samradsskedet,
lyfts ur plankartan. Bakgrunden &r att det inom det aktuellt omrade finns ett tecknat
avtal om jordbruksarrende som tecknades 1998 som fortfarande ar géllande.
Forhandlingar pagéar med arrendatorn om att teckna nytt avtal for att anpassa villkoren
till nya forutséttningar.

I planomrédet planlidggs tva anslutningsvégar fran vdg 952 (Hamrevigen), som allmén
platsmark, med enskilt huvudmannaskap, for VAG. En skyddszon pa ca 120 meter av
befintliga naturmark skyddas (NATURMARK) i norra delen av planomradet och
planldggs dven den som allmédn platsmark. P4 liknande sétt avsittes en skyddszon pa
ca 50 meter ldngs del av vdg 952.

I kommunens géllande dversiktsplan redovisas omrddets markanvindning som
lampligt for industriindamal. Planforslaget bedoms stimma 6verens med
oversiktsplanen.

Upprittandet av planen bedoms vara forenligt med 3, 4 och 5 kap 1 miljobalken.
Kommunens beddmning &r att detaljplanens genomforande kan antas medfora
betydande miljopaverkan. Det innebdr att det finns krav pé en sarskild
miljobedomning och att en miljokonsekvensbeskrivning darfor har uppréttats.

Lokalisering av energiintensiva och ytkrdvande industri- samt verksamhetdndamal,
anses ldmplig pé platsen med anledning av dess strategiska lage intill tidigare
detaljplan Hamre 1. En utdokning av omradet kan innebéra logistikméssiga
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samlokaliseringsfordelar samt att infrastruktur avseende elforsorjning for industri till
stor del redan &r utbyggt i ndiromradet. Andra goda forutsittningar for platsens
lamplighet for &ndamaélet, &r omradets mojlighet till elkapacitets uttag, topografi samt
logistiskt 1dge med mojlighet till jarnvégstransport.

Ny bebyggelse ska utformas med hinsyn till omgivande bebyggelse och miljoer. For
att halla ned exponeringen mot Langsele samhaélle, foreslés en tillaten byggnadshdjd
pa max 20 meter. Det medfor att bebyggelse inom aktuellt planomradet 1 huvudsak
doljs bakom bebyggelse som medges inom detaljplan for Hamre 1. Daremot kommer
bebyggelsen inom de hogre foreslagna omradet att bli tydligt synligt for
bostadsbebyggelse dver bevarad skogsrida, 1 véster, men sarskilt fran norr.
Gestaltningen av tillkommande bebyggelse blir darfor viktig vad géller placering och
utformning. Foreslagen byggritt inom planomradet 4r reglerad i storsta tilldtna
byggnadsarea. Maximalt fir 70% av fastighetsarean inom anvéndningsomradet
Industri (J) bebyggas, samt 40 % inom anvéndningsomrédet for verksambhet.
Bebyggelsens hojd regleras med nockhéjd 1 angivet virde i meter dver kringliggande
mark.

Tva anslutningsvigar for in- och utfarts trafik frén vig 952, in till planomradet har
valts for de mest fordelaktiga siktforhallande och ddrmed stiangs befintlig infart. Lage
for dessa regleras med bestimmelse VAG. For att skapa en trafikséker miljo foreslas
strackan skyltad med 50 km/h efter vig 952 forléngas till att &ven omfatta de tva
infarterna. Det kommer, om aktuellt ansdkas om i efterkommande projekteringsskede.
Langs vdg 952 finns planstdd 1 befintlig plan for att forldnga gang- och cykelvég fram
till planomréadets sddra infart.

Detaljplanen hanteras med ett utokat forfarande.

Plandata

Planomradet ligger i Hamre industri- och verksamhetsomrade, beldget mellan vig 952
(Hamrevigen) och stambanan genom 6vre Norrland. I séder avgrinsas planomradet
av en kraftledning och i norr av &kermark, i soder angrénsar dven omradet till befintlig
detaljplan, Hamre 1, antagen i kommunfullméktige 2023-06-19 §58. Planlagd for
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Figur 2. kartbild som visar ungeférligt planomrade (omrade streckad svart linje) i relation till Langsele
samhélle.
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industridndamal samt ett omrade for industrispér 1 detaljplanens Gstra del, vilket nu
aktuellt planomrade i Oster angrénsar till.

Avstand till centrala Sollefted ar ca 15 km samt ca 2 km norr om Langsele samhélle.
Planomradets area dr ca 43 hektar. Storre del inom aktuellt omrade dgs av Sollefted
kommun, forutom en fastighet, Hamre 5:35 1 sydvist, som 4gs privat.
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Figur 3. Aktuellt planomrade i relation till antagen industiplan, Ha
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Genomforandetid

Genomforandetiden dr fem ér frdn den dag planen far laga kraft.

Grundkarta

Grundkartan dr upprittad 2023-03-23, reviderad 2025-12-08. Koordinatsystem i plan:
SWEREF99 17 15. Hgjd: RH2000.

Utredningar

e Undersokning av betydande miljopaverkan - Sollefted kommun
Undersokning om betydande miljopaverkan Hamre 5:13 m.fl. 2024-11-04

e Miljokonsekvensbeskrivning — Solleftea kommun
Miljékonsekvensbeskrivning - Hamre 5.13 m.fl. 2026-01-19

e Dagvattenutredning SWECO. Sollefted. Dagvattenutredning Hamre norra Fas
2, Langsele, Solleftea kommun 2024-09-27 reviderad 2025-07-04 och 2025-12-
16
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e Hydrogeologiskutredning SWECO. Sollefted. PM Hydrogeologi, Fas 2
Ldngsele, Solleftea kommun 2024-09-27

¢ Initial hydrogeologisk bedomning SWECO. Sollefted. PM Initial
Hydrogeologisk bedomning, Hamre 2.0 fortsdttning 2025-07-07

e Riskutredning SWECO. Sollefted. Riskutredning Hamre norra Fas 2,
Ldngsele, Sollefted kommun 2024-09-27.

o Kompletterande Geoteknisk utredning SWECO. Sollefted. 04 PM-geoteknik
Fas 2, Langsele, Solleftea kommun 2023-02-15 reviderad 2025-12-06

e Fordjupad geoteknisk utredning SWECO. Sollefted. PM Geoteknik Hamre
norra Fas 2, Langsele, Solleftea kommun 2025-07-11

e Markteknisk undersokningsrapport SWECO. Solleftea. Markteknisk
undersékningsrapport Hamre norra Fas 2, Ldangsele, Sollefted kommun 2025-
07-11

e Naturvirdesinventering SWECO. Sollefted. Naturvdrdesinventering Hamre
Fas 2, Langsele, Solleftea kommun 2024-07-10

o PM Kompletterande artgrupper 2025-12-05

o Trafikutredning SWECO. Sollefted. 09 Trafikutredning - Kompletterande
trafikprognos, DP Hamre, Langsele, Solleftea kommun 2023-05-03

e Trafikutredning SWECO. Solleftea. 03 Trafikutredning, DP Hamre, Langsele,
Solleftea kommun 2022-10-07

e Atgirdsvalsstudie, vig 952 genom Langsele, SWECO. Rapport
Atgdrdsvalsstudie 2024-12-18

Planforslaget

Allman platsmark

Planen reglerar allmén platsmark med anvindning VAG. Omréadet omfattas av tva
enskilda anslutningsvégar, frdn vdg 952 och in i planomradet, vidare regleras dven
omrade for naturmark med anvindning NATURMARK f{or allmén platsmark.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ér enskilt for allméin platsmark reglerat med VAG, inom
planomrédet. Den allménna platsmarken reglerat med NATURMARK &ar kommunalt
huvudmannaskap.
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Planen reglerar kvartersmark med anvindning bostdder, verksamheter samt industri.

Planbestammelser

Planbestimmelse Motivering Lagstod

Allmiin plats

NATURMARK Omrdde NATURMARK anordnas 4 kap. 9 §
som atgéard som skyddar mot PBL
storning mellan verksamhet- och
industriomrade och befintlig
bostadsbebyggelse. Naturmarken kan
nyttjas for rekreation i omradet, av
arbetare och nirboende.

GATA Ny in- och utfart behdver anordnas 4kap. 5§
for att angora kvartersmark i PBL
omradet. Planen syftar till att reglera
och sékerstélla trafiksdkra miljoer
kring planomréadet.

Kvartersmark

B - Bostad Motivet dr att mojliggora for Skap. 2§
befintlig smahusfastighet. PBL

J - Industri Motivet dr att mojliggora for Skap. 9§
elintensiv industriverksamhet. PBL
Motivet &r att halla bestimmelsen
flexibel for att mojliggora for olika
industriandamal.

Z - Verksamhet Motivet &r att mojliggora for 5kap. 21 §
verksamheter som har begransad PBL
omgivningspaverkan.

Marken fér inte forses med byggnad | 4 kap. 11 §

el Marken Méjljghetenattuppfdrabyggnafl PBL

far inte forses med byggnad begran"sas generellt 4,"5 met?r fran
plangrins i syfte att sidkerstélla att
brandskyddskrav mot eventuella nya
fastigheter och bebyggelse intill
planomradet mojliggdrs samt att
erhélla avstand till gator och végar.

a1 - Huvudmannaskapet ir enskilt Motivet till bestimmelsen &r att 4 kap. 7 §

for den allménna platsen exploator/er har storre intresse och PBL
nytta av anlagd vag.

hi1 — Hogsta nockhdjd 8 meter Bestimmelsen grundar sig i vad som | 2 kap. 6 §
anses vara en lamplig hogsta PBL
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nockh6jd inom omrédet 1 forhallande
till platsen och dess omgivning.

h2 — Hogsta nockhdjd 6 meter Motivet dr att mojliggora for 2 kap. 6 §
befintlig smahusfastighets nockhdjd. | PBL
h3 —Hogsta nockhéjd 20 meter Motivet &r att paverkan pa 2 kap. 6 §
landskapsbild och nirliggande PBL
omgivning ska begrinsas, men att
eventuella tekniska krav som
elintensiva etableringar kan ha behov
av ska kunna inrymmas inom
byggnadshojden.
p1—Huvudbyggnad ska placeras Motivet dr att mojliggora for 4 kap. 16 §
minst 4,5 m fran fastighetsgrins. befintlig smahusfastighets placering | PBL
Komplementbyggnader ska placeras | av byggnadsverk.
minst 1,5 m fran fastighetsgrins
u1 — Markreservat for allménnyttiga | Markreservat for allmédnnyttiga 4kap.6 §
underjordiska ledningar. underjordiska ledningar. PBL
Underjordiska ledningar ska skyddas
1 sitt befintliga ldge.
In — Markreservat for luftledning Motivet till bestimmelsen &r att inte | 2 kap. 6 §
fram till den flyttas enligt beviljad skapa planstridighet under den tiden | PBL
néitkoncession, direfter industri. luftledning &r placerad pa platsen.
I> — Markreservat for allménnyttig | Motivet dr att mojliggora for 2kap. 6§
luftledning planerad luftlednings placering. PBL
e1 - Storsta byggnadsarea ar 40 % Motivet ar att mojliggora for en 2kap. 6§
av fastighetsarean inom flexibel byggritt. Begransningen i PBL
anviandningsomradet. byggritt syftar till att sékerstélla att
tillrackliga ytor finns inom omradet
for dagvattenhantering, korytor,
parkeringsplatser och dvriga
kringytor
ez - Storsta byggnadsarea ir 70 % Motivet &r att mojliggora for en 2 kap. 6 §
av fastighetsarean inom flexibel byggritt. Begransningen i PBL
anvindningsomradet. byggritt syftar till att sidkerstélla att
tillrackliga ytor finns inom omradet
for dagvattenhantering, korytor,
parkeringsplatser och dvriga
kringytor
n1 - Marken far inte hardgoras Motivet &r att virna naturmiljon 2 kap. 6 §

PBL
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Forutsattningar i planomradet och konsekvenser av
planforslaget

Bebyggd miljo

Bostéader
Inom planomrédets sydvistra del aterfinns en smahusfastighet.

Nordvist om planomradet finns tva fastigheter med friliggande bostadshus i tva
vaningar med tillhorande komplementbyggnader. I omradet finns dven ett fritidshus.
Vister om planomridet pa andra sidan om vég 952, aterfinns dven tva fastigheter med
friliggande bostadshus i tva vaningar med tillhérande komplementbyggnader.

I 6vrigt dr ndrmast beldgna bostadsomrade ndrmare mot centrala Langsele, efter
Skolgatan alternativt Ragvéagen som ligger ca 1,5 km respektive 1,7 km sdder om
planomradet.

Konsekvenser

Smahusfastigheten i planomradets sydvéstra del, kommer fortsatt i plankartan regleras
som bostad, med en hdgsta nockhdjd om 6 m. Vidare mojliggor planen dven for
industriindamal.

Verksamheter och andra anldggningar
Inom planomradets sydvistra del finns en befintlig verksamhetslokal.

Angrinsande i sdder om aktuellt planomrade, dterfinns inom tidigare detaljplan for
Hamre 1, tva befintliga industribyggnader samt detaljplanerad mark for ytterligare
industriindamal.

Konsekvenser

Befintlig verksamhetslokal i planomradets sydvéstra del, kommer fortsatt regleras for
verksamhetsdndamal i plankartan samt att planforslaget mojliggdr for ytterligare
verksamheter i omradet. Vidare mdjliggor planen dven for industriindamal.

Elnét

Planomradets lokalisering dr unik 1 Sverige eftersom det finns tva kringliggande
kraftndt med 400 kV-ledningar som tillsammans bidrar till en mycket driftsséker
placering med sé kallad redundans.

I den s6dra del av planomrédet stricker sig en 130 kV-kraftledning ut fran Hjilta
kraftverk. Utrymme finns for att placera ytterligare tva kraftledningar mellan den
befintliga ledningen och foreslaget industriomride. Diagonalt 6ver planomradet gar
idag en 40 kV regionsnitsledning.
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Konsekvenser

Redundansen som dr mojligt i omradet innebér att om ett kraftnit skulle ga ner sa
fungerar fortfarande det andra och energiforsorjningen till planomradets kommande
industri- och verksamheter kommer inte att paverkas.

40kV-kraftledning planeras flyttas till ett nytt ldge utanfor planomradet.

Service

Inom planomrédet finns ingen befintlig service. Lokal service aterfinns ca 1,5 km
soder om planomradet i Ladngsele centrum. Forskola och grundskola ligger langs
Hamrevégen i riktning mot centrala Langsele.

Konsekvenser

Planen mojliggdr for industri- och verksamhetséindamél. En etablering i omradet
medfor nya arbetstillfillen, vilket i sin tur &ven kan stdrka och bidra béde till befintligt
och nytt serviceunderlag i ndromradet. Etablering av omradet och de arbetstillfillen
det medfor kan dven pa sikt bidra till underlag for ytterligare bostdder och forbattrad
kollektivtrafik.

Bebyggelsekaraktér och gestaltning

Landskapet 1 Hamre utgors till storst del av skogsmark med inslag av 6ppen akermark.
Terrdngen ér kuperad och omvéxlande med stérre och mindre hojdskillnader.
Bebyggelsen i, och i planomradets nirhet dr gles och beldgen 1 storst utstrackning i
anslutning till viag 952 (Hamrevégen). Bebyggelsen véster samt nordvést om
planomrédet utgors av glest beldgna gédrdar med komplementbyggnader samt inslag av
fritidshus. So6der om planomradet finns befintliga industribyggnader.

Hamrevégen ér en asfalterad mindre vag i nordsydlig riktning som avgrénsar
planomrédet i véster. [ Oster avgransas planomradet av stambanan genom ovre
Norrland. Omradet har dven inslag av kraftledningsnit.

Den omgivande bebyggelsen soder om planomradet, nirmare Langsele samhdlle (1,5
km — 1,7 km), bestar huvudsakligen av villaomraden, med villor i ett eller tva
vaningsplan.

Konsekvenser

Landskapsbilden utgdrs till storst del av ett kuperat och vixlande skogslandskap med
inslag av oppen dkermark med storre och mindre hojdskillnader, med négra glest
beldgna gardar med komplementbyggnader.

Planomradet dr en utokning av Hamre industri- och verksamhetsomrdde och omridet
kommer mdjliggora for industrier och verksamheter som kréver storre markarealer
och som oOkar trafikflodet till och i omradet. Mindre industri- och
verksamhetsbebyggelse dterfinns idag i omradet. Genomfors utbyggnad enligt
planforslaget och dven enligt antagen detaljplan i soder, Hamre 1, bidrar
exploateringen till en forandring av omrddets bebyggelsekaraktdr och landskapsbild.

I planforslaget dr det viktigt att placering och utformning av bebyggelse mot viag 952
blir vél gestaltat. Detta for att paverkan pé nirliggande omgivning och
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bostadsbebyggelse ska begransas. Narmaste bostadsbebyggelse aterfinns nordviast och
nordost om planomradet. Planforslaget reglerar diarfor d&ven 1 nordvést en 50 meter,
respektive 1 norr en cirka 120 meter bred skyddszon av naturmark, dér befintlig
vegetation ska bevaras som en gronbarridr mot befintlig bostadsbebyggelsen. Anges
NATURMARK i plankarta.

Planomrédets centrala och sddra del utgors av skogsmark som sluttar mot en
kraftledningsgata. Vid en exploatering torde merparten av barrskogen mot sdder
komma att avverkas. Det dr bland annat eftersom en ny kraftledning planeras parallellt
med och norr om befintlig kraftledning 1 0st-vastlig riktning.

Nockhdjden avtar 1 h6jd mot vdg 952 1 véster, detta for att begrdansa paverkan pa
ndrliggande omgivning och bostadsbebyggelse. I planomradets Gstra, samt centrala
del, reglerat for industriindamal (J), tilldts en max nockhojd av 20 meter. Det ar for att
kunna inrymma eventuellt tekniska behov vissa elintensiva verksamheter har av
omfattande ventilations och fléktsystem samt bullerddimpande atgérder, vilka ofta
placeras pé byggnadens tak. De hogre delarna av foreslagen industribebyggelse
kommer dérmed att vara synliga 6ver bevarad skogsrida, for bostadsbebyggelse i
vaster, men sarskilt frdn norr. Ett genomforande av planforslaget kommer dven vara
synligt 1 soder, mot Langsele samhélle vid ett scenario ddr Hamre 1 inte bebyggs. Vid
ett genomforande av detaljplan for Hamre 1, kommer bebyggelsen inom Hamre 1 att
dolja eventuell exploatering inom planforslaget. Inom verksamhetsomradet i véster,
ndrmast befintlig bebyggelse, regleras nockhdjden till max 8 meter, for att begrinsa
paverkan pd nérliggande omgivning samt for att fran vig 952, harmonisera mer med
befintliga verksamhetslokaler, soder om planomrédet.

Kulturmiljo

Det finns ingen utpekad kulturmiljo eller andra virdefulla byggnader inom
planomrédet. Daremot dr omradet 1dngs Faxélven en del av en gammal kulturbygd och
det finns rikligt med forntida bosittningar utmed élvens strinder, varav tva, ca 900
meter fran planomradet.

Sydvist om planomradet, ca 1 km, ligger Hamre by och Langsele kyrka som &r
utpekade i1 Sollefted kommuns kulturmiljoprogram.

Konsekvenser

En exploatering av omrddet kommer att fordndra landskapet. Lokalt kommer en
exploatering att innebidra en paverkan pa landskapsbilden, da en exploatering kommer
att synas fran nérbeldgna vigar och kringliggande bebyggelse, sirskilt i nordvéstlig
riktning. Planforslaget bedoms inte medféra ndgon paverkan pa det utpekade
kulturmiljoomradet med anledning av platsens tydliga avskildhet fran planomradet.

Fornlamningar
Fornldmningar dr skyddade enligt 2 kap. kulturmiljélagen (SFS 1988:950).

Inom omrédet finns en fornldmning registrerad i form av en husgrund pé ca 7x5 meter
och en stensamling pa ca 4x4 meter. Enligt antikvarisk bedomning L 2024:197, 2024-
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02-06 ar fornlamningen klassad som Ovrig kulturhistorisk ldmning fran historisk tid.

Kulturhistoriska ldimningar omfattas inte av samma lagskydd som fornldmningar och
det kravs inget tillstand att ta bort. Kulturhistoriska ldmningar omfattas dock av
kulturmiljolagens 1 kap. 1 § som sédger att alla ansvarar for kulturmiljon, enskilda
savil som myndigheterna ska darfor visa hidnsyn och aktsamhet mot de vérdena.

Konsekvenser

Ingen vidare utredning av 6vrig kulturhistorisk ldmning bedéms behdvas. Daremot ar
rekommendation fran Lénsstyrelsen att de uppkomna kulturhistoriska limningarna
dokumenteras innan eventuell byggnation.

Om en fornldmning patriaffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart
avbrytas till den del fornldmningen berors. Den som leder arbetet ska dven underritta
lansstyrelsen.

Mark- och vattenforhallanden

Stads- och landskapsbild

Merparten av planomradet utgdrs av en skogbevuxen hdjd, mest barrskog, lokalt
kallad Lagerbacken. Hojden reser sig som mest ca 12 meter 6ver den dkermark som
idag aterfinns sdder om planomradet och sluttar mot en kraftledningsgata.
Planomrédets norra del, avverkades for ca 10 ar sedan och dr idag bevuxen med
16vskog, mestadels bjork samt inslag av uppvuxen gran. Planomradet har varierande
hojdskillnader, men med en ldtt sluttning fran planomrédets nordvistra del (niva ca
+117) mot s6der samt Oster (niva ca +98).

Narmast jairnvagen 1 Oster aterfinns ett begriansat akermarksparti dér en del av
akermarken sedan tidigare i detaljplan Hamre 1 dr reserverad for mgjligt industrispar.

Inom planomrédets sddra del finns ett mindre antal, glest beldgna sméhusfastigheter
samt en verksamhetsbyggnad, utanfor planomradet i soder, aterfinns tva befintliga
industribyggnader. Nordvast om planomrédet, finns ytterligare ett mindre antal
sméhusfastigheter beldgna pé vardera sida av vig 952. Bebyggelsen nidrmare Langsele
sambhdlle (1,5 km) préglas av villabebyggelse, mer information om omradets
bebyggelse, se rubriken bostider.

Konsekvenser

Landskapsbilden utgdrs till storst del av ett kuperat och vixlande skogslandskap med
inslag av 6ppen akermark med storre och mindre hojdskillnader och med ett mindre
antal glest beldgna gardar med komplementbyggnader, nagra av dessa som planeras
rivas.

Jarnvagen och de befintliga verksamhets- och industrilokaler samt de elledningar som
aterfinns 1 omradet, befintliga samt framtida planerade, bidrar till en mer industriell
karaktédr av omradet én tidigare.
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Den nya industribebyggelsen som mojliggors 1 planforslaget reglerar en nockhdjd upp
till max 20 meter, i stéllet for 70 meter, vilket mdjliggors 1 antagen detaljplan for
Hamre 1. En nockhdjd pa 20 meter, medfor en storre skala jamfort med omgivande
gérd och villabebyggelse. Den ldgre angivna nockhdjden inom aktuell detaljplan ar
dels baserat pé de nivaskillnaderna som &terfinns i terrdingen, med en mindre sluttning
fran norr mot s6der som pa vissa stdllen dr 12 meter hog, vilket kan bidrar till ett
intryck av hogre bebyggelse sérskilt for villabebyggelsen i soder, i ett scenario dér
industriverksamhet i Hamre 1 inte bebyggs. Att ange en lagre nockh6jd &n 20 meter
beddms inte realistiskt utifran vissa elintensiva industriverksamheters behov av bland
annat omfattande ventilations med tillhérande fliktsystem samt bullerddmpande
atgirder, vilka ofta placeras pa byggnadens tak. For att ha utrymme for dessa atgirder
anges 1 detaljplanen en hogsta tilldten nockhdjd pa 20 meter for omrade reglerat for
industriindamal (J) i planomrédets dstra och centrala del. De hogre delarna av
foreslagen industribebyggelse kommer didrmed att vara synliga over bevarade
skogsridd for bostadsbebyggelse 1 nordvést, men dven fran sdder i ett scenario dir
Hamre 1 inte bebyggs. Inom verksamhetsomrédet i vister, nirmast befintlig
bebyggelse, regleras nockhgdjden till max 8 meter, for att begransa paverkan pa
ndrliggande omgivning och bostadsbebyggelse.

Planforslaget innebér en stor fordndring av landskapsbilden 1 Hamre till att bli mer
stadsmassig samt forstarker omrédets industriella karaktir. Den planerade nya
kraftledningar kommer dven den att bli mer synlig for nérliggande bebyggelse och
bidra till en forstirkning av den industriella karaktéren.

I efterkommande lovprovning kommer gestaltningen av kommande byggnationer att
provas. Utifran PBL 8 kap. 1 § ska en byggnad ha god form-, farg- och
materialverkan. Trots att omradet planldggs for industri och verksamheter ska en god
helhetsverkan uppnés och det kommer bli en plats dar ménniskor ska vistas, arbeta
och besoka. Detta stéller krav pa att ytor som parkeringsplatser, entréer och fasader
utformas for att upplevas vilkomnande och attraktiva i en ménsklig skala.

Illustrationsskiss datahallar fran norr i svart, med 20 m byggnadshdjd
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Bevarad naturmark ™
med vandringsstrak
och skétselplan

N
Kraftledning pa
aker-langsmark
med skotselplan

1400, SWEREF 9 TML RH 2000, LANTMATERIET

Illustration pa méjlig exploatering av omradet och vdrden som det ska tas hdnsyn till

Naturmiljé

Inom planomrédet har tva naturvdrdesinventeringar genomforts.

En féltinventering utfordes sommaren 2022 f6r omradet i sdder, vid ’Stordiket” och
det centrala skogspartiet inom nu aktuellt planomradde. Omradena har genomsokts
okulért och en lista har gjorts 6ver noterade véxter vid inventeringstillfallet. Inga
rodlistade arter noterades. Notabla vixter och faglar har rapporterats till Artportalen.
Floran indikerar ingen kalkpaverkan och bestér av arter som kan forvintas pa
markgrund av finsediment och relativt kvaverik milj6. (Lennart Vessberg 2022.)
Infor uppréttande av aktuellt planforslag genomfordes en naturvardesinventering
sommaren 2024 (Sweco). | inventeringsomradet, se karta nedan, ingick dven ett
omrade 1 nordost som ej berdrs av planforslaget.
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Naturvirdesinventeringen redovisas bl a naturvardesbiotoper dar skogsbacken bedoms
ha visst naturvérde. Inom inventeringsomradet patridffades 13 virdearter varav atta ar
fridlysta och atta dr rodlistade (sex ar klassade till nira hotad och tva till sarbar). Av
noterade virdearter aterfinns arter knutna till dldre kontinuitetsskogar med god
forekomst av dod ved samt arter som indikerar pa en rik vedsvampsflora och art som
indikerar pd skog med hog biodiversitet.

NVI HAMRE FAS 2

Naturvardesbictoper

Skala (A4) 16,000

5 100 200

TECKENFORKLARING

[ Inventeringsomrade:

Naturvardesbictop
Naturvardeklass 4

SWECO ﬁ

NVI HAMRE FAS 2

Noterade anftrekomster
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Vi Sollikrak Artforekomst
resros Rosenticka  Spillkraka .
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,
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Reviummer
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Spillkraka
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Tofsvipa /
Blomsterlupin esios Vrresfos Vresros/

Vresros

.
SWECO ﬁ

Noterade artforekomster i naturvirdesinventeringen
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Flertalet av noterade arter utgor dven faglar som éar fridlysta enligt 4 §
artskyddsforordningen. Noterade fagelarter dr gransangare, rodvingetrast, bjorktrast,
koltrast, fjdllvrak, spillkraka, orre, storspov och tofsvipa. Av orre noterades spillning
samt att hona stottes upp flertalet gdnger i nordvéstra delen av inventeringsomradet pa
dldre kalhygge, i ett strdk med ldmnade tallar.

For att fa en tydligare bild av naturvdrden i omréadet har en fordjupad studie
genomforts 2025 (Sweco). Denna studie fokuserar pa spillkrika, fjallvrak, tofsvipa,
groddjur, fladdermdss samt violett guldvingefjéaril. I studien gors foljande
beddémningar:

- Spillkréka; skogsomradet i detaljplanen bedoms inte utgdéra nagon lamplig
hiackningsmilj6 for arten.

- Fjallvrak; detaljplaneomradet bedoms inte utgéra ndgon hickningsmilj6 for arten da
typiska hickningsmiljder saknas. Rapporterade noteringar utgor strickande eller
fodosokande individer.

- Tofsvipa: har noteras hdckande. Omréade for hdckning utgdr ett utfyllnadsomrade pé
norra delen av jordbruksmarkerna, intill Stordiket, angrdnsande till
detaljplaneomradet.

- Storspov; under tidigare hiackfagelinventering har jordbruksmarkerna i sodra delen
av detaljplaneomradet bedoms utgora ett revir for storspov, se figur X nedan. Reviret
har avgrénsats till norra delen av jordbruksmarken vid Lagerbacken med Stordiket
centralt inom detta omrade. I det reviderade planforslaget har dérfor inforts
bestimmelse att det utdkade kraftledningsomradet inte far hardgoras eller bebyggas
forutom uppforande av fundament och stolpar for kraftledning. Vidare kommer
Sollefted kommun, vid kommande forsdljning och exploatering inom angrénsande
detaljplan, Hamre 1, att sidkerstilla att delen norr om Stordiket ligger kvar som
jordbruksmark tillsammans med kraftledningsomradet. Med dessa atgirder
tillsammans med en skotselplan stirks skyddet bade av storspov och tofsvipa.

Fladdermdss; har noterats vid inventeringar 2023 och 2024. Hogst aktivitet
registrerades vid den autobox som var placerad i sodra delen av aktuellt
detaljplaneomridet, intill &ldre numera riven lada. Autoboxen registrerade aktivitet av
arterna myotis sp. (mustasch-, tajga- och vattenfladdermus), nordfladdermus och tvé
noteringar av obestdmd art.

Under utford NVI 2024, inom detaljplancomradet, har inga sérskilt skyddsvirda trad
eller haltrad noterats. Skogen 1 detaljplaneomrddet dr ung och saknar grévre, storre
trad. Langs skogsbryn ér 1ovsinslaget stort och igenvéxning av bade mindre 16vtrad
och gran mirkbar, se Figur 6. Under inventering noterades mindre stensamlingar
liggandes pa marken i skogsbryn, stensamlingarna &r smé, saknar lodytor och beddms
inte vara frostfria. Antalet registreringar och artantalet bedoms vara 14gt och de arter
som registrerats dr regionalt vanligt forekommande.

- Groddjur; detaljplaneomradet dr i 6verlag torrt dir fuktiga omrédden koncentreras till
korsande diken, en mindre skogsbick, NVB02, och Stordiket sdder om planomradet.
Flera av de forekommande dikena har skapats for att dranera skogs- och
jordbruksmark i syfte att 6ka produktionen. Den mindre backen och flera av dikena
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tillrinner 1 en ldgpunkt vid Norra stambanan dér vattnet samlas upp och marken ar
nagot fuktigare. Under NVI 1 juni 2024 noterades inga groddjur inom
detaljplaneomradet.

- Violett guldvingefjéril; vid naturvérdesinventeringen 2022 (Lennart Westberg)
noterades bl a ett litet bestdnd av véxten ormrot ldngs kanten av en igenvéxt tidigare
skogsbruksvég, se figur x ovan. Eftersom ormrot ar viardvéxt for den mycket ovanliga
violetta guldvingefjérilen har fragan vicks om denna fjiril ocksa skulle kunna finnas
inom planomradet. En bakgrund till frdgan &r ocksa att ett antal denna fjéril har
redovisats 1 en kraftledningsgata ca 2,5 km norr om planomradet.
Kraftledningsgatorna ligger antingen pa jordbruksmark eller domineras av dlgort och
hundkex och dr mycket hogvuxen. Omradet bedéoms dven 1 6vrigt ha daliga
forutséttningar for att hysa ormrot i en omfattning som &ar forutsittningen for en
population av violett guldvinge. Det gir dock inte att utesluta att arten skulle kunna
forekomma i omrédet under gynnsamma ar. Violett guldvinge har ett strikt
individskydd enligt 4a § artskyddsforordningen. Mot bakgrund av dels den ringa
forekomsten av viardvaxten ormrot, dels befintlig vegetation och flora som missgynnar
ormrot, dels avstandet 2,5 km till kidnd lokal for violett guldvinge, gors beddomningen
att det 1 detaljplanen dr osannolikt med nidgon forekomst av violett guldvingefjéril.

Under féltinventeringen avgriansades tva naturvédrdesbiotoper som bedoms ha visst
naturvirde (Naturvirdesklass 4). Den ena utgor en édldre produktionsskog av gran med
stor forekomst av dod ved (NVBO1) och ligger strax utanfor aktuellt planforslag. Den
andra dr en mindre skogsback (NVB02) som ligger inom planforslaget, se figur x
nedan. Bicken rinner fran en trumma under Hamrevégen, ner till trumma under
stambanan och vidare ner till Faxdlven. Skogsbdcken bedoms ha visst naturvirde.
Bécken har en bredd pa ca 1 m och omfattas dérfor ej av strandskyddsférordningen
strandskyddsbestammelserna enligt 7 kap. 13 § miljobalken
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Efter att det sparade naturmarkspartiet i norr har breddats till 20 meter kan den lilla
backen 1 huvudsak forbli orord. For att 6ka tillgdngligheten till naturmarken kommer
ett vandringsstrak att skapas fran landsvédgen och Osterut genom naturmarken. En
skotselplan kommer ocksa att upprittas for naturmarken.

Under inventering i falt har fem diken (GBO1 — GBO0S5) pd den 6ppna jordbruksmarken
avgransats som dike i odlingsmark skyddade enligt det generella biotopskyddet enligt
7 kap. 11 § miljobalken, se figur x nedan. Tre av de avgridnsade dikena fortsdtter dven
utanfor inventeringsomradet. GBO1, GB02 och GB05 hade vid inventeringstillféllet
endast ndgra centimeter staende till svagt rinnande vatten. GB03 och GB04 var endast
svagt fuktig 1 forna. Till objekt GB03 dréneras intilliggande marker till dike genom
avvattningsrdr. Samtliga diken beddms hélla vatten ndgon géng under dret. Aven en
mindre dkerholme har avgréinsats strax intill inventeringsomradet.

Redovisat biotopskyddsomride dike GBO1 ligger utanfér planomradet och kommer ej
att beroras. Dikena GB04 och GBOS5 ligger i det kraftledningsomrade dir marken ej
far bebyggas eller hardgdras. Dessa diken bedoms dérfor kunna ligga opaverkade.
Dikena GB02 och GBO03 ligger till en del inom jarnviagsomrade (industrispar) i
angransande gillande detaljplan. Vid en exploatering av tidigare detaljplan (Hamre 1)
och nu aktuell detaljplan (Hamre 2) torde dessa diken komma att beroras, varfor
dispens fran biotopskyddet enligt 7 kap. 11 § miljobalken méste sokas.
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blomsterlupin och vresros i skogsbrynet till betesmark i norr, pa dngsmark 1
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soder samt ldngs den skogsbilvidg som korsar omrédet. Vid markarbeten och
schaktningar ska hansyn tas till dessa och hantera jordmassor sé att det inte uppstéar en
spridning av dessa.

Konsekvenser

Naturmiljén inom inventeringsomradet bedoms vara trivial och samtliga omraden &r
antropogent paverkade genom skogsbruk och jordbruk. Avgrinsade
naturvirdesbiotoper bedoms ha ett visst naturvérde i forhdllande till omgivande
landskap och bidrar till miljéer som gynnar/ar nddvéandiga for flertalet arter. Om nagot
av de avgrdnsade objekten som &r skyddade enligt det generella biotopskyddet
beddms péverkas av planerad etablering behdver dispens frén biotopskyddet enligt 7
kap. 11 § miljobalken sokas.

Akermarken i det sddra utdkade kraftledningsomréadet skyddas mot bebyggelse och
hardgoring av mark, samt far en skotselplan och detsamma géller &ven omradet fram
till Stordiket 1 soder. Med denna atgérd sparas dven den mark som &r attraktiv for bade
storspov och tofsvipa. Naturvirdesbiotoperna nidrmast jirnvigen kommer att paverkas
av planforslaget, men genom att dagvattendammar anldggs skapas miljder attraktiva
for bade groddjur och vadarfaglar. Vidare gynnar dagvattendammar insektslivet,
vilket i sin tur gynnar fladdermdss vid fodosok. En ytterligare dtgérd for att gynna
fladdermdss dr att i kommande skdtselplan for naturomradet i norr ta med begransade
rojningar for att skapa flygvégar.

Jordbruksmark

Inslag av akermark aterfinns inom planomradet. I planomradets Ostra del, ndrmast
jarnvégen aterfinns ett begrinsat dkermarksparti, dir en del av akermarken sedan
tidigare, 1 detaljplan Hamre 1 ar reserverad for mojligt industrispar. Séder om
planomrédet finns dven dkermark med sluttning mot en kraftledningsgata.

I planforslaget har inforts bestimmelse att det utdkade kraftledningsomradet inte far
hérdgoras eller bebyggas forutom uppforande av fundament och stolpar for
kraftledning. Vidare kommer Sollefted kommun, vid kommande forséljning och
exploatering inom angrinsande detaljplan, Hamre 1, att sékerstélla att delen norr om
Stordiket ligger kvar som dkermark tillsammans med kraftledningsomradet. Hela detta
akermarksparti kommer dven att omfattas av skotselplan.

Konsekvenser
Ett genomforande av planforslaget medfor att akermark inom planomradet kommer
tas 1 ansprak, dock i mindre omfattning.

Brukningsvérd jordbruksmark fér tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar
endast om det behovs for att tillgodose visentliga samhillsintressen och detta behov
inte kan tillgodoses pa ett frdn allmén synpunkt tillfredstéllande sdtt genom att annan
mark tas 1 ansprak, enligt miljobalken 3 kap 4 §.

Detaljplanen syftar till att skapa forutséttningar for energiintensiva verksamheter och
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darfor har studier for lokaliseringar kopplat till elndtet genomforts. 15 olika platser har
studerats Oversiktligt, utifran bland annat aspekten om mojlighet till uttag av
elkapacitet. Ingen av de 6vriga platserna mdjliggor eluttag 1 samma niva som Hamre
och nya anslutningar tar minst 36 manader. Ovriga omriden har #ven visats inte ha
lika bra forutséttningar, avseende hénsyn till topografi och markférhallanden samt att
ingen av platserna har de goda forutséttningarna gillande det logistiskt 1dge med
mojlighet till jarnvégstransporter. Hamre industriomrade dr dven det enda omrade som
ar utpekat 1 oversiktsplanen som ett 1dmpligt omréde for elintensiv industri.

Planforslaget dr utformat med en hég exploateringsgrad och mdjliggor for elintensiv
och ytkravande industri-och verksamhetsdndamal for att nyttja den brukningsvérda
jordbruksmarken sa effektivt som mgjligt. Planomradet dr en utokning av befintligt
industriomrade, redan planlagt for i detaljplan Hamre 1 och en utdkning anses lamplig
med anledning av att infrastrukturen avseende elforsorjning for planerad industri
redan till stor del ar utbyggt i niromradet. Planforslaget kan dven innebéra
logistikmédssiga samlokaliseringsfordelar mellan redan detaljplanerat industriomréde 1
Hamre 1 och planerade industri- och verksamhetsomraden 1 aktuellt
detaljplaneomréde och en utékning av industriomradet anses ddrmed nyttja marken sa
effektivt som mojligt i stillet for att ta ny mark 1 ansprék.

Beddmningen ér att planforslagets industri- och verksamhetsomraden utgor ett
vasentligt samhallsintresse och ér en béttre hushédllning av marken. Industri- och
verksamhetsomradena inom planforslaget mojliggoér for nya ytkrédvande och
elintensiva foretagsetableringar och arbetsplatser till kommunen som tidigare saknas.

Gronstruktur och rekreation

Det finns idag skogsmark inom planomradet. Omradet kan anvindas av enstaka
ndrboende for promenad, samt bir och svampplockning, men inga tydliga stigar finns
1 skogsmarken. I planforslaget sparas naturmarkszoner bdde mot landsvégen i vaster
och mot norr.

Konsekvenser

Planforslaget ianspraktar skogsmark, men péverkar inte tillgdngen till gronyta pa ett
betydande sett for de ndrboende. En skyddszon av 120 meter bevarad naturmark,
regleras 1 planforslaget som en gronbarridr mot befintlig bostadsbebyggelse, nordvist
om planomradet och kommer fortsatt kunna nyttjas for rekreation for ndrboende samt
framtida arbetare. I syfte att oka tillgédngligheten kan stigar rojas for ett gangstrak fran
Vig 952 (Hamrevigen) genom naturmarken i1 norr och ned mot jdrnvigen. Detta strak
kan med fordel forlingas soderut 1dng banvallen for att darefter folja den breddade
kraftledningsgatan upp mot Hamrevigen.

Geotekniska féorhallanden

En forstudie 6ver de geotekniska och hydrogeologiska forutsdttningarna for
planomrédet genomfordes under 2021-2022 1 syfte att oversiktligt bedoma
forutséttningarna for en industrietablering inom omradet (Sweco 2022-10-12). Infor
arbetet med planforslaget genomfordes en fordjupad utredning (Sweco PM Geoteknik
2025-07-11 och 2025-12-16) som syftar till att 6versiktligt klarldgga jordlager- och
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grundvattenforhallanden och dirmed belysa de geotekniska forutsittningarna for
planomradet. Omrédet har i studien delats upp 1 4 delomréden, se karta ovan.
Delomréide 1; bestar marken generellt av 0,1 — 0,3 m mulljord ovanpa 0,5 — 1,0 m
torrskorpa av lera/silt ovanpa ca 1 m lera pa mordn. Miktigheten pa kohesionsjorden
okar 1 syd-sydostlig riktning. Inget berg har patraffats inom 27 m djup under
markytan. Morédnens karaktir generellt 6ver omréadet ar en siltmordn med inslag av
sand, grus och lera med en relativ lagringstithet som varierar mellan fast och
mycketfast. Block har pétraffats i mordanen. Grundvattnet varierar mellan ca +102,7 m
0.h. och+104,0 m 6.h. d.v.s mellan 4 och 5 m under markytan.

Jordlagren i delomrade 2; utgdrs av 0,1 — 0,3 m mulljord som &verlagrar 0 — 4,5 m
siltig lera pa mordn. Den Gvre delen av leran har torrskorpekaraktdr. Lerans méaktighet
Okar i sydlig riktning. Morédnen ska forutséttas innehélla block. Berg har pétriffats i en
punkt pd nivan +93,2 m 6.h. vilket motsvarar 7,5 m under markytan. Avlésningar i
grundvattenror visar nivder mellan +103,3 m 6.h. och +104,9 mé.h., d.v.s 1,1 m under
markytan och 0,5 m §ver markytan.
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Undersékta delomraden

I delomréde 3; bestar jorden i ytan av 0,1 — 0,3 m mulljord som dverlagrar en siltig
lera med torrskorpekaraktir som dvergér till siltig lera med en méktighet som uppgar
till ca 2,0 m. Under leran finns sandig silt pd fast friktionsjord vid ca 4 m under
markytan. Formodat berg har patréiffats i en punkt och bergnivén 1ag pa +87,5 m 6.h.
d.v.s. 10,3 m under markytan. Grundvattnet har varierat mellan +97,9 m 6.h. och
+98,7 m 6.h., d.v.s 0,5-1,3 m under markytan.
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I det fijarde delomréddet; utgors jordlagren av 0,1 — 0,3 m mulljord som 6verlagrar 0 — 4
m siltig lera pa mordn. Den 6vre delen av leran har torrskorpekaraktér. Lerans
maktighet 6kar 1 sydlig riktning. Mordnen ska forutséttas innehélla block. Inget berg
har patraffats inom 10 m djup under markytan. Inom detta omrade har grundvattnet
varierat mellan ca +91,9 m 6.h. och +95,1 m 6.h. vilket motsvarar mellan 0,5 och 3,8
m under markytan.

Tjélfarlighet har generellt 1 omrddet bedomts vara tjdlfarlighetsklass 4. Friktionsvinkel
har bedomts till 30° vid torrskorpelera eller sandig silt, resp 39 — 41° vid morén.
Odrénerad skjuvhallfasthet har bedomts vara 60 kPa i omrade 2, 3 och 4, resp 80 kPa i
delomréde 1.

Konsekvenser
De geotekniska forutsittningarna for omradet beddms i den geotekniska utredningen
generellt som goda.

Grundlidggning av hus, ledningar, véigar och parkeringar pa forekommande naturlig
avlagrad jord &r risken for stabilitetsbrott 1dg. Forekommande lera har relativ hog
skjuvhallfasthet och terrdnglutningen dr generellt svag.

I omréden nirmast diket i planomradets norra del, far ingen uppfyllnad eller byggnad
anldggas ndrmare dn 10 m utan vidare geotekniskutredning. I de omrddena krivs
sannolikt forstidrkningsatgérder innan byggande kan genomforas. Detta omrade ingar
dérfor 1 det sasmmanhingande naturmarksparti som inte far bebyggas.

Jordlagren inom planomrédet utgdrs i huvudsak av mycket tjéllyftande jordarter.
Grundlidggning ska utforas frostskyddat for att forhindra skadliga tjdlrorelser.
Grundlidggning fér ej utforas pd tjdlad eller starkt stdrd jord. Beroende pa
byggnationens storlek och placering kan man grundldgga genom kantforstyvad
betongplatta eller med sulor pd packad fyllning av krossmaterial pa morén.
Overbyggnader for viigar och parkeringsplatser ska tjil- och birighetsdimensioneras
efter rddande terrassmaterial samt hydrogeologiska forhdllanden. Inom de omréden da
det radet tjélfarlighetklass 4 och materialtyp 5 &r det viktigt att hardgjorda ytor
dimensioneras for tjdlfarlighet 4.

Vid forekommande kohesionsjord finns det risk for skadliga sattningar och markytans
lokala bérighet bedoms som lag i omraden med ytligt grundvatten.

I efterfoljande bygglovsprovning ska stabiliteten beaktas nér eventuella uppfyllnader,
bade i uppfyllnadsmaterial och underliggande jord, samt planerade konstruktioner ar
kénda. Sattningar och bérighet ska beaktas i projekteringsskede nér
grundldggningselement, som t.ex. pelarfundament och grundsulor dimensioneras.

Lamplig grundldggningsmetod av byggnadsverk ska detaljstuderas i ndstkommande
projekteringsskede. Vid val av dverlast/forbelastning méste extra fokus pé stabiliteten
beaktas. Nar markprojektering och byggnationers placering och laster dr kéinda ska
kompletterande geotekniska faltundersokningar utforas. Detta for att i detalj kartldgga
markforhéllandena i anslutning till byggnationer.

Schaktning under grundvattenytan kan i vissa delar av omradet erfordras.
Grundvattennivén behover da sénkas till minst 0,5 m under djupast planerad
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schaktniva innan schaktarbeten och packningsarbeten kan paborjas. I detta skede ska
schaktslénter stéllas 1:2,5 eller flackare. Schakten ska utforas pa ett sddant sétt att
schaktbotten inte blir stord. I byggskedet bor geoteknisk sakkunnig person utfoéra
schaktbottenbesiktning innan fyllnadsarbeten péaborjas.

Forekommande jordmaterial antas inte lampliga som fyllning under vagar, byggnader,
ledningar, murar etc.

Permanenta slidnter inom omradet ska skyddas mot erosion med anledning av att
jordarterna inom omradet dr erosionskéinsliga. Det kan gdras antingen med spriangsten
och/eller med avbaningsmassor och sprutsadd.

Ur geoteknisk synvinkel bedoms marken inom det undersokta omradet vara lamplig
for planerade anldggningar och bebyggelse inom foreslagen detaljplan. Schakt- och
packningsarbetena anses daremot komplicerade om de utfors 1 blota forhallanden och
inte utfors och kontrolleras pa ett korrekt satt.

Dér rddande grundvattennivaer dr i nivan med eller ndra markytan och eventuellt
artesiskt pa sina stillen kan t.ex schaktning och grundliaggning vara tillstandspliktig
enligt miljobalken.

Hydrologiska férhallanden

For att undersoka och beskriva de geohydrologiska forhallandena har en sirskild
utredning genomforts infor planarbetet (Sweco PM Hydrogeologi 2024-09-27). En del
1 arbetet var att inom planomradet placera 8 grundvattenror for att under ett ar kunna
folja grundvattnet och dess variationer. Studien visar pd grundvattennivéer mellan 0,5
och 5 meter under markniva. De nivaer som ligger ndirmast markytan aterfinns 1 storst
utstrdckning i ndrheten av den bick som rinner genom den norra delen av omradet.
Grundvattnet bedoms dér eventuellt vara artesiskt.

Baserat pa jordartssammanséttningen i omradet bedoms slutna magasinsforhéllanden
rada i stora delar av detaljplanomréadet. Det nordvéstra hornet av omradet utgors av
morin utan overlagrande, tdtande jordarter, dessa jordarter bedoms fungera som s.k.
Oppna grundvattenmagasin. Grundvatten i morin utgor oftast sma magasin da
maiktigheten och den vattenférande formagan dr relativt liten.

Utforda nivamétningar inom detaljplaneomrédet tyder pa att grundvattnets
stromningsriktning generellt foljer topografin. I de centrala till nordliga delarna av
omradet bedoms riktningen vara sydostlig till nordostlig och stromma mot nérliggande
ytvattendrag. I den sddra delen av omradet bedoms grundvattnet strémma mot det
storre diket, sdder om planomradet, som 1 sin tur har en 6stlig ytvattenriktning mot
Faxélven.

De identifierade narliggande dricksvattenbrunnarna ér troligtvis borrade 1 berg och ar
mindre sarbara dn gravda brunnar for omgivande fordndringar i grundvattennivan.
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For att studera de planerade tvé datahallarnas paverkan pa grundvattnet har en sirskild
studie genomforts (Sweco PM 2025-07-07). En profil for markytans lage, de tre
antagna alternativen for draneringsnivaer samt tolkade grundvattennivéer i omradet
(motsvarande arliga medelnivaer samt hogsta drliga nivaer) visas i figuren nedan.
Grundvattennivaerna antas variera mellan 5 meter under markytan till 7 meter under
markytan for den nordvéstra huskroppens djupast liggande del, cirka 3-5 meter under
markytan for husets mittdel samt cirka 0-1 meter under markytan for den syddstra
delen av huset. Utifrdn dessa uppgifter ar det osannolikt att en avsdnkning av
grundvattennivderna kommer att kravas for att genomfora projektet.
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Profil for markyta, tre olika alternativ fér niva av husdrdnering samt tolkad grundvattenniva (medel
och hég niva).

Konsekvenser

Genomforda utredningar visar att de tvéa planerade stora datahallarna bor placeras 1
den sddra delen av planomrddet. Omrade med hogre grundvattenniva kan med fordel
bebyggas med mindre byggnader och ddrmed mdojlighet till schakter och
grundldggning som minskar risk for grundvattensankning. Dér rddande
grundvattennivéer dr i nivdn med markytan och eventuellt artesiskt pa sina stéllen kan
t.ex schaktning och grundldggning dock vara tillstdndspliktig enligt miljobalken.

Sociala faktorer

Tillgénglighet, trygghet och jamstélldhet

Att kdnna sig trygg och kunna rora sig fritt 4r en demokratisk réttighet for alla
maénniskor. Alla ytor ska goras tillgidngliga, trygga och anviandbara for alla grupper av
manniskor sé langt det &r mojligt, inom rimliga kostnader. Hinder for tillgdnglighet
kan, beroende pa vem du ér, finnas 1 allt frdn den fysiska miljon till platsens upplevda
trygghet. Det dr viktigt att identifiera aspekter som kan skada tillgdngligheten for vissa
for att skapa rum for s& manga som mojligt.

Byggnader och lokaler ska vara tillgéngliga och anvédndbara for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga. Nybyggda entréer ska vara tillgdngliga och
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angoringsavstanden far inte overstiga 25 meter. Markplaneringen ska utforas sé att
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga kan nad malpunkter som
entréer m.m. utan problem.

Konsekvenser
Planomrédet ar relativt sluttande vilket stéller krav ur ett tillgdnglighetsperspektiv pa
utomhusmiljon avseende markhojder, lutningar och markbeldggning.

Vid nybyggnationer och ombyggnader ska plan- och bygglagens krav pa tillgdnglighet
uppfyllas och utomhusmiljon ska vara tillgénglig for rorelsehindrade badde avseende
lutningar och markbeldggning.

Under tider nér industri och verksamheter haller stdngt kan omradet upplevas 6dsligt
och stora parkeringsytor kan upplevas otrygga. Omradets utformning och belysning
ska motverka kinslan av otrygghet. Det stiller krav pa att ytor som parkeringsplatser,
entréer och fasader utformas med omsorg for att upplevas trygga och attraktiva i en
maénsklig skala.

Planerad géng- och cykelvég lings vig 952 (Hamrevégen) okar tillgéngligheten till
omrédet for gdng- och cykeltrafikanter.

Kommunikationer

Gang- och cykeltrafik

Inom planomréadet samt efter angransande vag 952, saknas infrastruktur for gang- och
cykeltrafik. Trafikanter hdnvisas idag till befintligt viagnit utanfor planomradet.
Narmaste GC-vig aterfinns 1 Langsele samhélle och slutar vid Langsele skola, 1,2 km.

I samband med planeringen for Hamre 1, genomfordes en Trafikutredning 2022-09-
28, samt en kompletterande trafikprognos, 2023-05-03 med syfte att sirskilt behandla
den forvintade dkade fordonstrafiken till och fran omradet och genom Langsele
sambhille.

Utredningarna redogjorde att planforslag, Hamre 1, kommer medfora 6kad
trafikméngd efter vig 952, men sérskilt genom Langsele samhille. Den forvéntade
Okningen av transporter kan dirmed medfora en 6kad olycksrisk for oskyddade
trafikanter. For att minska risker for oskyddade trafikanter och bidra till mer
trafiksékra miljéer i och med genomforande av detaljplanen, togs en atgéardsvalstudie
fram. Dér ett antal atgirderforslag identifierades efter vig 952 (frdn industriomrade till
och genom Léngsele samhille), som dr en forutséttning for ett genomforande av
planforslaget. Ett avtal upprittades mellan Sollefteda kommun och Trafikverket
avseende genomforande och kostnadsuppdelning. Vidare i arbetet med vilka
atgardsforslag som behdver vidtas utifran atgardsvalsstudien krévs nytt avtal mellan
kommunen och Trafikverket.

Konsekvenser

Okad trafikmingd genom Léngsele samhille samt efter vig 952 stiller krav pa att
atgarder kopplat till dvergéngsstillen, cykelpassager samt att gang- och cykelvégar far
hogre standard.
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Det dr ndgra av de atgirder som anges i atgirdsvalsstudien. Ytterligare atgdrd som
anges 1 tillhorande &tgdrdsprogram &r bland annat en férlangning av gdng- och
cykelbanan fram till den planerade sddra infarten i nu aktuellt planomréde, som en
trafiksdkerhetsatgird for gang- och cykeltrafikanter.

Kollektivtrafik
Pé vdg 952 intill planomrédet passerar landsortsbussar och skolskjutsbussar.

Tre olika busslinjer trafikerar 1 Langsele.

e Linje 39 mellan Sollefted-Hoting
e Linje 40 mellan Ornskdldsvik-Ostersund via Sollefted
e Linje 331 mellan Sundsvall-Solleftea

Samtliga linjer stannar pa hallplatsen Kopmangatan i centrala Langsele.

Hallplatsligena Langsele O/RV 87 och Langsele Skola/Hamrevigen ingar ocksa i
tidtabellen for busslinjerna, dir stannar enbart skolbussar vid av- och péstigning.
Hallplatsen Léngsele Skola/Hamrevégen ligger ndrmast exploateringsomradet.

Generellt ar turtdtheten lag.

Konsekvenser

For att skapa bra forutsittningar for arbetspendling med hallbara fairdmedel behdver
kollektivtrafiken utdkas till omradet och befintliga héllplatser behover fa béttre
standard. Det giller speciellt hallplatsen Langsele skola/Hamrevédgen som idag har
vissa sdkerhetsbrister for de elever och ldrare som stiger pa och av.

I atgérdsvalsstudien finns atgérder for denna hallplats framtaget.

Fordonstrafik

Det finns inget gatunét inom planomréadet. Ddremot angrénsar planomradet till vig
952 (Hamrevagen) 1 véster, som gar genom Langsele samhille och passerar i1 direkt
anslutning till bade centrum, med bland annat matvaruhandel, restauranger, samt skola
och dldreboende. Vig 952 ir en statlig vig.

Arsmedeldygnstrafik (ADT) for vig 952 uppmiittes ar 2020 till 2090 fordon, varav
23% utgjordes av tung trafik. Det dr en hog andel tunga fordon, vilket kan bero pé att
bussar trafikerar vigen och uppskattningsvis dven en del timmertransporter. Det finns
nagra industrier lingst med vigen som ocksa genererar tung trafik.

I samband med planeringen av Hamre 1, gjordes Trafikutredning — kompletterande
trafikprognos, Sweco 2023-05-03, med syfte att mer detaljerat utreda hur den framtida
exploateringen paverkar trafikflodet till och frdn omradet samt genom Léngsele
samhdlle. Den kompletterande utredningen tar hojd for 300 arbetstillfallen inom
Hamre industripark.

Konsekvenser

1 kompletterande trafikprognos, grundas analysen pa Trafikverkets
trafikflodesmétning vid vig 952 genom Léangsele samhille som genomfordes ar 2020,
det vill siga ADT-virdet 2153 fordon varav 160 tunga fordon (7 %).



26 (60)

Upprékningen till &r 2040 baseras pa Trafikverkets upprikningstal for Vasternorrlands
lans inlandskommuner, vilket innebédr 2 % 6kning for personbilstrafiken och 29 %
Okning for lastbilstrafiken. Utdver dessa 6kningar gors 1 denna utredning ett antagande
om ett max-scenario som innebdr att samtlig trafik till och fran den framtida
exploateringen 1 Hamre och till de 6vriga arbetstillfallena 1 Langsele véljer att dka
genom Langsele:

e 300 anstillda dér samtliga anvénder egen bil och forvéntas gora tva
personbilsresor var; en till jobbet och en hem efter jobbet.

e 40 lastbilstransporter per dag som ocksa genererar tva resor var; en resa in till
verksamheten och en resa darifran.

Tabell 1 visar en sammanstillning av trafikfloden pa vdag 952 genom Langsele
samhdlle ar 2020, den forviantade 6kningen utifran Trafikverkets upprakningstal och
till foljd av exploateringen i Hamre samt prognosen av trafikflodet for 2040.

Fordon Trafikflode Okning Okning Prognos 2040
2020 (Trafikverkets (fordon/dygn | (fordon/dygn)
(fordon/dygn) | upprikningstal) | till foljd av
exploatering)
Personbilar | 1993 2% 600 2633
Tunga fordon | 160 29% 80 286 (10 %)
Totalt 2153 - 680 2919

Analysen av trafikprognosen bedomer att trafikokningen, d&ven om den procentuellt
sett dr forhallandevis stor, inte kommer att paverka kapaciteten genom Léangsele tétort.

Exploatering vid Hamre industriomrade kommer att bidra till férdndrade
forutséttningar for Langsele samhélle och paverka den trafiksituation som
forekommer idag.

Nedan foljer en sammanstillning fran Atgdrdsvalstudien av de forindrade
trafikforutsattningar som utredningen har faststéllt.

» Hogre trafikflode av godstransport och tung trafik genom Léangsele, da
etableringarna troligtvis kommer generera en andel lastbilstransporter.

» Hogre trafikflode av personbilar genom Langsele, bland annat till f61jd av
pendlingsresor och besdkare till fabriken.

» Okat buller fran vigtrafik, hdgre utslipp av partiklar samt mer intensiv trafikmiljé i
vistelsemiljo vilket paverkar allmédnheten.

Identifierade atgirdsforslag i Atgdrdsvalsstudien beaktar sarskilt dessa aspekter for att
minska risker for oskyddade trafikanter samt bidra till mer trafiksdkramiljéer 1 och
med genomforande av detaljplan for Hamre 1.

Uppskattningen ar att planerad exploatering av Hamre 1 tillsammans med Hamre 2
kan medfora upp till 300 arbetstillfillen nir det ar fullt utbyggt, vilket den
kompletterande trafikprognos tar hojd for 1 sina berdkningar, samt den siffra som
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identifierade atgirdsforslag baseras pa i Atgdrdsvalsstudien.

I tabellen anges dven att trafikflodet 1 ett max-scenario forvintas oka till drygt 2900
fordon &r 2040, varav 10 % &r tung trafik. Utredning har inte lagt ndgon bedomning 1
om Trafikverkets uppriakningstal r relevant for omradet. I och med att max-scenariot
tar hojd for mojlig trafikokning 1 framtiden, bor prognosen for 2040 inte ligga i
underkant, utan snarare tviirtom. Aven om 6kningen ir relativt stor procentuellt sett ér
méangden fordon inte sa stor att det bor paverka kapaciteten genom Langsele samhélle
1 framtiden.

Planomrédets ldge 1 anslutning till industrispar som ingar i detaljplan for Hamre 1,
som angor till stambanan, medfor mojlighet att 16sa transporter till och fran
industriomradet pa jarnvég. Det 1 sin tur kan d&ven medfora en minskning av
godstransporter via viag och dir med dven genom Langsele samhélle.

Planforslaget medfor tva nya in- och utfarter till omradet fran vag 952, en 1
planomrédets sddra del och en i norr. Nytillkommande utfarter ska utformas pa ett
trafiksdkert sitt. Anslutningspunkt for nya in- och utfarter har utgatt fran den plats
som sammantaget blir bast med hinsyn till siktférhallanden och hdjdnivéer. Befintlig
infart vid Lagerbacken kommer sténgas.

Jarnvégstrafik
Planomréadet angréansar i Oster till stambanan genom 6vre Norrland.

Konsekvenser

Planomrédets ldge 1 anslutning till industrispar som ingar i detaljplan for Hamre 1,
som angor till stambanan, medfor mojlighet att 16sa transporter till och fran
industriomradet pa jarnvag. Sett utifran bade ett riskhdnsynsperspektiv samt utifran
miljohénsyn dr transport via jarnvag en stor fordel jamfort med transporter pa
vagnatet.

Parkering, varumottagning och angoéring

Inom planomrédet saknas parkering bade for bil och cykel. Ingen varumottagning sker
till omradet idag. Befintlig infart till planomradet finns vid Lagerbacken.

Konsekvenser

Tva anslutningsvigar for in- och utfarts trafik frén vdg 952, in till planomradet har
valts for de mest fordelaktiga siktforhallande och ddarmed stings befintlig infart. Lage
for dessa regleras med bestimmelse VAG.

For att skapa en mer trafiksidker miljo foreslas strackan skyltad med 50 km/h forlangas
efter viag 952, till att &ven omfatta de tva infarterna.

Tillfartsvégen i soder av planomrédet bedoms bli huvudinfarten till omrddet och
kommer dven att nyttjas av E.ON Energidistribution som ansvarig for utbyggnad av
stdllverk inom omréde i angransande detaljplan Hamre 1.

Angoring for tyngre trafik som exempelvis godstransport, foreslas att frimst ske via
in- och utfart i sdder for att begrdnsa paverkan pé nérliggande bostéder, norr om
planomradet.
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Foreslagen anviandning ar trafikalstrande och medfor behov av parkering for arbetare
samt eventuell godsmottagning. Planforslaget medger de ytor som krévs for att
inrymma parkering och inlastning inom den egna fastigheten. Hur parkeringsbehovet
ska 16sas redovisas vid ansdkan om bygglov, dir den vid tidpunkten géllande
parkeringsnormen tilldmpas.

For att anldgga en ny eller dndra en befintlig anslutning till det allménna végnitet
krévs tillstand enligt viglagen § 39 och en sérskild ansdkan maste komma in till
Trafikverket avseende det.

Halsa och sakerhet

Risk fér 6versvamning och skyfall

Omradet behdver kunna hantera 200-arsregn utan markdversvimning, vilket
vanligtvis dr den dterkomsttid som avses som skyfall. Det ska kunna omhéndertas i
omradets avvattningssystem.

Konsekvenser

Det blir fortsatt viktigt att hojdsitta planomradet sa att ytligt avrinnande floden inte
innestangs i 1dgpunkter eller fastnar pa platser dir de skadar bebyggelse eller 6vrig
verksamhet. Hojdsdttningen maste dven mojliggora sjalvfall 1 ledningar och diken.

For att sdkerstédlla att skyfallsfloden gar att avleda pa ett sdkert sdtt kommer det krivas
att man samlar upp ytvatten lings ldngsidorna inom omradet och leder mot utloppen i
Ostra delen av omradet.

Risk for ras, skred och erosion

Enligt PM Geoteknik, (Sweco 2025-07-11 och 2025-12-16) &r de geotekniska
forutséttningarna for omrédet generellt goda. Efter samradet har kompletterande
geotekniska underlag i form av markteknisk undersokningsrapport samt reviderat PM
Geoteknik. Stabiliteten har sdrskilt verifierats mot angridnsande diken samt mot
jarnvégsanldggningen. Utforda analyser visar att marken &r stabil med goda
sdkerhetsmarginaler for planerad markanvéndning.

Konsekvenser

I PM Geoteknik, (Sweco 2025-07-11) anges att vid grundldggning av hus, ledningar,
vagar och parkeringar pa forekommande naturlig avlagrad jord ar risken for
stabilitetsbrott 1ag. Forekommande lera har relativ hog skjuvhallfasthet och
terrdnglutningen dr generellt svag.

I omraden niarmast diket 1 Oster av planomradet far ingen uppfyllnad eller byggnad
anldggas ndrmare dn 10 m utan vidare utredning. Efter utokning av naturmarken i1 norr
ingér nu hela detta kénsliga omrade 1 naturmarken..

Stabiliteten ska beaktas 1 bygglovsskedet nér eventuella uppfyllnad, bade 1
uppfyllnadsmaterial och underliggande jord, samt planerade konstruktioner &r kénda.
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Fororenad mark

Det finns inga tidigare uppgifter betrdffande fororenad mark i omrédet. Planomradet
utgors av tidigare oexploaterad mark, varfor risken for fororenad mark bedoms som
mycket liten.

Konsekvenser
Ingen paverkan.

Det finns en upplysningsskyldighet vid upptéck av fororeningar. Skyldigheten géller
for fastighetsdgare, verksamhetsutdvare eller entreprendrer att meddela upptickten av
fororeningar, i detta fall till Sollefted kommuns tillsynsmyndighet.

Miljofarlig verksamhet

Planforslaget mojliggor for verksamheter som kan omfattas av miljobalkens
bestimmelser om miljofarlig verksamhet och som kan medfora betydande
miljopaverkan. En sérskild miljobedomning har dérfér genomforts och en
miljokonsekvensbeskrivning har upprittats av kommunen,
Miljékonsekvensbeskrivning Hamre 5.13 m.fl. - 2026-01-16.

Konsekvenser

En riskutredning har genomforts for planforslaget hosten 2024 (Sweco).
Sammanfattningsvis bedoms de identifierade riskerna, sdsom hantering av
brandfarliga kemikalier pa narliggande fastigheter, risker kopplade till
transformatorstationen samt olyckor vid transport av farligt gods bade pa vidg och
jarnvég, ligga inom acceptabla risknivaer utan behov av ytterligare
riskreducerande dtgéirder. I utredningen dr slutsatsen att med avseende pd risk fran
omgivningen samt risk som markanvandningen kan ge upphov till, anses omradet
lampligt att etablera industrimark, sammantaget med beaktande av lansstyrelsen
Visternorrlands riktlinjer, Riskpolicy for markanvindning intill transportleder for
farligt gods” som vigledning for riskhantering 1 detaljplaneprocessen.

Placering av anldggningar ska ske med avseende pa anldggningens specifika risker.
Eftersom omradet &r stort anses det finnas goda mojligheter att skapa avstand till
omkringliggande bostadsbebyggelse. Extra hiansyn bor tas till eventuella planer pa
anldggningar som hanterar eller lagrar kemikalier, sdrskilt i relation till bostadshus i
de véstra och norra omgivningarna av planomradet.

En rekommendation dr att undvika personalutrymmen i planomradets sddra delar,
ndrmst den planerade anliggningen som dmnar att hantera brandfarliga &mnen. Detta
eftersom risknivaerna i1 detta omrade r storts, men fortfarande acceptabla.

Enligt Elsikerhetsverkets forfattningssamling (ELSAK-FS 2022:1) ska ett
minimiavstand pa 10 meter hédllas mellan byggnadsdelar och kraftledningar med
nominell spidnning 6ver 55 kV. Vidare kréivs ett horisontellt avstdnd pa upp till 60
meter frdn spanningssatta ledare till omraden med explosionsrisk, beroende pa
konstruktionsspanningen. Sérskilt viktigt dr det att ha 1 atanke ifall anldggningar med
brandfarliga &mnen planeras att anldggas 1 omradet.

For en verksamhet som omfattas av miljobalkens bestimmelser om miljofarlig
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verksambhet, blir det dven sirskilt viktigt att 1 bygg- och miljoprévning sédkerstélla
mojligheten av att dagvattensystemet inom planomradet kan omhéanderta sldckvatten.

Detaljplanen angrénsar till Granvags vattenskyddsomride. Vattenskyddsomradet kan
paverkas av verksamheter som etableras inom planomradet, om det sker lickage eller
spill av petroleumprodukter, kemikalier eller andra hilso- eller miljoskadliga amnen
som infiltrerar i marken och nér grundvattenskiktet som leder till vattentékten. Déarav
ar det viktigt att lackage och spill tas om hand inom planomradet och inte nér
grundvattnet. Det finns dven krav av ljudsdndare fér utomhusvarning som varnar vid
eventuellt utsldpp vid miljofarligverksamhet. Dessa aspekter kommer behandlas i
efterkommande milj6- och bygglovsprévning.

Eventuella tillstdnds- eller anmélningspliktiga verksamheter prévas separat enligt
gillande lagstiftning. Pa sa séitt sdkerstills att etableringar inom omradet sker med
hansyn till ménniskors hélsa och miljon.

Brandséakerhet

Narmaste brandpost finns ca 400 meter fran planomradet inom planomréade for Hamre
1. Befintliga brandposter bedoms inte ha tillrdckligt med kapacitet for slackvatten.

Konsekvenser

Nya brandposter kan inte 16sas inom det kommunala ledningsnitet, vid ny
exploatering kommer exploatéren/er ansvarar for tillgangen till brandvatten och
utbyggnad av nya brandposter inom planomradet.

I bygglovskedet ér det viktigt att man placerar byggnader sa att det inte forsvarar for
rdddningsfordon att angora till platsen samt att det finns utrymme for
uppstéllningsytor av raddningsfordon inom planomradet.

Brandskyddskraven enligt kraven i Boverkets byggregler (BBR) ska foljas.

Transportled fér farligt gods

Transport av farligt gods sker framst pa jarnvdgen dster om planomrédet ca 60 meter,
viss transport av farligt gods kan dven ske pd vig 952, vister om planomradet.
Foreslagen markanviandning &r klassat som normalkénsligt enligt figur nedan och
ingér 1 zon B.

En riskutredning har genomforts for planforslaget hosten 2024 (Sweco). I utredningen
beddms de identifierade riskerna som exempelvis olyckor vid transport av farligt gods
bade pa vig och jarnvig, ligga inom acceptabla risknivaer utan behov av ytterligare
riskreducerande atgérder.

Konsekvenser

Utifran resultatet i riskutredningen ar markanvandningen i planomradet
lampligt for industriverksamhet med avseende pa markomradets nara
placering till farligt gods led och nagra sarskilda skyddsatgarder bedéms inte
vara nddvandiga.
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Efterfoljande bygglovsprévning kan kravstalla att exempelvis ventilationer och
utrymningsvagar inte ar placerade mot farligt gods led. Enligt Trafikverket
(2017) bor ett avstand pa 30 meter fran sparmitt ldmnas obebyggt.
Personalutrymmen, sa som kontor, bér inte anlaggas narmre an 50 meter fran
sparmitt eller 40 meter fran vagkant (Lansstyrelsen Gavleborg &
Lansstyrelsen Vasternorrland, 2022).

Farligt
r—1
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Rekommenderad markanvdandning inom respektive zon

P = parkering (ytparkering)
T - trafik

K = kKontor

M - friluftsliv och camping

P - parkering (vrig parkering)
Z - verksamheter

G - drivmedelsfarsdrjning | E - tekniska anldggningar B - bostader
[obemannad) G = drivmedelsférsdrjning (bemannad) | € - centrum
L - edling ach djurhillning | J - industri D = wird

H = detaljhandel

O - tillfallig vistelse

R - besaksanldggningar
5 -skola

Rekommenderat skyddsavstand mellan transportieder fér farigt gods och olika typer av
markanvandmning.

Elektromagnetiska falt

Kraftledningar och elektriska anlaggningar kan ge upphov till elektromagnetisk
stralning. Utifran Stralskyddsmyndighetens beddmning for miljoer dar

manniskor varaktigt vistas (bostader, skolor, férskolor, arbetsplatser m.m.) ska
magnetfalt inte dverstiga 0,2 uT i arsmedelvarde med hansyn till halsoeffekter.

Det finns tva kringliggande 400 kV-kraftledningar i planomradets narhet.
Utmed planomradets sddra del gar en befintlig 130 kV kraftledning, for att
uppna den mangd el som finns tillganglig inom natomradet, behdver
ytterligare tva 130 kV ledningar anlaggas till féreslagen plats for
transformatorstationen.

Kraftledningarna som ansluts i planerat stallverk for planen hor till regionnatet
med lagre spanningsnivaer. Den exponering for magnetfalt som befintlig
ledning och tillkommande ledning innebar for allmanheten ligger under dessa
nivaer.
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Konsekvenser

| samband med tillstdindsansdkan hos Energimarknadsinspektionen for
anlaggande av dessa ledningar, kommer ledningsstrackningen anpassas efter
radande krav, daribland risk fér uppkomna elektromagnetiska falt i anslutning
till ledningsgatan och planerat stallverk.

Eftersom det ar natagaren som ansoker om och projekterar nya ledningsgator,
stallverks-, och transformatorstationers utformning och lokalisering har
kommunen ingen mdjlighet att utreda fragan mer an évergripande.

Efterféljande bygglovsprévning kan kravstalla att exempelvis
Elsakerhetsverkets forfattningssamling (ELSAK-FS 2022:1) efterféljs. Dar
anges att ett minimiavstand pa 10 meter hallas mellan byggnadsdelar och
kraftledningar med nominell spanning éver 55 kV. Ett horisontellt avstand
kravs pa upp till 60 meter fran spanningssatta ledare till omraden med
explosionsrisk, beroende pa konstruktionsspanningen. Sarskilt viktigt ar det att
ha i atanke ifall anlaggningar med brandfarliga @mnen planeras att anlaggas i
omradet.

Radon

Radon ar en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten och
som, beroende pa markens genomslapplighet och husgrundens tathet, kan
sippra in i huset och skapa en ohalsosam inomhusmiljo. Eftersom forhojda
radonhalter inomhus ar en olagenhet for manniskors halsa, finns det
gransvarden som ska foljas for nybyggda bostader.

Matning av markradon har utforts i 5 punkter. Markradonmatningar har utforts
med utrustning "Markus 10” och pa ett djup av 0,7 m under markytan.
Matningarna inom planomradet visar pa lag- respektive normalradon-mark.

Konsekvenser

Eftersom planomradet ligger inom ett omrade som ar karterat som lag- resp
normalriskomrade bér byggnation utféras radonskyddande vid normalradon-
mark och traditionellt utférande vid lagradon-mark. | samband med
bygglovgivning faststalls grundlaggningsmetod for att sakerstalla att
radonhalten i den fardiga byggnaden inte blir for hog.
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Viég- och spartrafiksbuller

Tabell 3 - Resultattabell for bullerberakningar

Antal paverkade Leq Lmax Okning dBA Leq
Nulaget (50 km/h) (1) 1 20 -
Nollalternativ (50 km/h) (2) 2 26 0,2dBA
Prognos med 300 arbetstillfallen 8 34 2,0dBA

(50 km/h) (3)

Prognos med 600 arbetstillfallen 9 34 2,3dBA

(50 km/h) (4)

Prognos med 300 arbetstillfallen 2 34 0,6 dBA
(s@nkt hastighet till 40 km/h) (5)

Prognos med 600 arbetstillfallen 3 34 0,7 dBA

(sankt hastighet till 40 km/h) (6)

Tabell 2 - Beskrivning av trafiksiffror for vag 952

Scenario 3 och 5, Scenario 4 och 6,

Nuldge  Nollalternativ 315 arbetstillfillen 600 arbetstillfallen

Personbilar 1993 2033 2633 3233
Lastbilar 160 206 286 286
e 7% 9% 10% 8%
trafik

Utford Trafikutredning — Konsekvensanalys for trafikokning genom Ldngsele med
avseende pd buller lutar sig pa rddande riktvirde for trafikbuller frén Trafikverkets
styrande dokument och vad som anses vara en “visentlig 6kning av stérning”.
Rédande riktvirde for ekvivalenta ljudnivéer vid fasad dr 60 dBA och for maximala
ljudnivéer gors en bedomning mot 70 dBA. Da riktvarden for maximala ljudnivéer vid
fasad inte finns, har beddmningen mot 70 dBA baserats pa en uppskattning att
maximala ljudnivaer inomhus inte bor 6verskrida 45 dBA. Detta medfor att vid en
uppskattad schablonddmpning frén fasaden om 25 dBA bor maximala ljudnivaer vid
fasad inte 6verskrida 70 dBA.

Konsekvenser
Vid bedomning infor vigplaner avser Trafikverket att en 6kning till ekvivalenta
ljudnivéer om 2 dB eller mer klassas som en “visentlig 6kning av stérning”.

I den analysen anvénds en tumregel for att uppskatta ett framtida behov av
bullerddmpande atgirder for boende i omradet.

Enligt analysen kommer ett genomforande av planforslaget att ha en negativ paverkan
pa bullernivaerna i Langsele samhille och dverlag kommer en visentlig 6kning av
bullerstorningen ske i omradet om hastigheten pé vigen ldmnas oforéndrad i
utbyggnadsscenerier.
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Antalet bullerpdverkade av maximala ljudnivéer som i nuldget dr dimensionerande
Okar med 14 fastigheter i endera av utbyggnadsalternativen med ofordandrad hastighet.
Antalet bullerpdverkade av ekvivalenta ljudnivaer i omradet 6kar fran 1 fastighet till 8
respektive, 9 fastigheter och den statistiska 0kningen av ekvivalenta ljudnivaer 6kar
med 2,0 respektive, 2,3 dB. Detta bedoms enligt kriterier for analysen som en
vasentlig 6kning av storning till omradet for bada alternativen med oférédndrad
hastighet pa vig 952 genom Langsele och forbi planomradet.

Sanks hastigheten till 40 km/h pa viag 952 blir den bullerméssiga paverkan pa omradet
mindre omfattande. Antalet fastigheter som paverkas av maximala ljudnivéer ar
fortfarande 14 fler dn 1 nuldget, men antalet fastigheter som blir bullerpédverkade av
ekvivalenta ljudnivéer i omradet 6kar frén 1 fastighet till 2 respektive 3 fastigheter.
Den statistiska 6kningen av ekvivalenta ljudnivaer 6kar med 0,6 respektive 0,7 dB,
vilket enligt kriterier inte beddms vara en vésentlig 6kning av bullerstérningen.

Utifréan ett bullerperspektiv dr det saledes bist att vid en framtida utbyggd verksamhet
sdnka hastigheterna till 40 km/h pé védg 952 genom Léngsele.

Angoring for tyngre trafik till planomradet, exempelvis godstransporter, foreslés att
frimst ske via in- och utfart i sder. Det for att begransa paverkan pa nérliggande
bostédder, norr om planomrédet.

Industri- och verksamhetsbuller

Planforslaget mojliggor for olika typer av industriell verksamhet. Det gar darfor inte
att exakt beskriva de framtida bullerkéllorna inom omrddet. Generellt sett kan
industriverksamhet ge upphov till buller fran bland annat produktionsmaskiner,
ventilationssystem, godshantering, truckar och transporter, lastbilar och intern trafik.

Industribuller kan ge oldgenhet for manniskors hdlsa och miljon, sarskilt vid bostéder,
skolor eller andra bullerkdnsliga omraden. Med olédgenhet anges 1 miljobalken som en
storning som enligt medicinsk eller hygienisk beddmning kan paverka ménniskors
hélsa eller vilbefinnande negativt och som inte &r ringa eller helt tillfallig. Oldgenhet
till foljd av buller kan vara att somn, vila och annan &terhdmtning aterkommande
hindras eller forsamras. Buller kan forsvara mojligheten att uppfatta och forsta tal,
paverka koncentration och arbets- eller studieprestationer, med mera.

Konsekvenser

Enligt kommunal kartering ar planomréadet idag utsatt for bullernivaer som med
marginal understiger gillande riktvirden, varfor ndgon bullerutredning inte utforts i
detaljplanskedet.
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Vid framtida etablering av verksamhet inom planomradet ska en bedomning av
bullerpaverkan pa omgivningen goras i samband med bygglov eller miljoprévning.
Som utgangspunkt vid bedomning ska Naturvardsverkets riktvdrden for industri- och
annat verksamhetsbuller ligga till grund, se nedan. Innan bygglov ges ska en
bullerutredning visa att verksamhet inom planomradet kan bedrivas utan att
riktviardena 6verskrids vid befintlig bostadsbebyggelse.

Ljudniva fran industri/verksamhet, frifaltsvarde

Leq dag Leq kvall Leq natt
(06-18) (18-22) (22-06)
Samt 16r-,s6n-
och helgdag
Utgangspunkt for 50 dBA 45 dBA 40dBA

olagenhetsbeddmning vid bostader,
skolor, forskolor och vardlokaler

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Planomrédet ingér 1 kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.
Anslutningspunkt anges av huvudman. Anslutningsavgifter tas ut enligt kommunens
dé gillande taxa.

Konsekvenser

Det finns goda mdjligheter att kunna ansluta kommande verksamheter till
ledningssystem inom planomradet. For att sékerstilla att ledningarnas skyddas 1 sitt
befintliga ldge regleras dessa med u-omréde i plankartan.

Dagvatten

Dagvatten &r regn- och smiltvatten som tillfdlligt avrinner pd markytan. Under
naturliga forhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken, innan det nér
vattendrag. I takt med att staden fortétas och tidigare oexploaterade ytor hardgors
minskar mgjligheterna till naturlig infiltration 1 marken vilket medfor att dagvattnet
avleds direkt till narliggande vattendrag. Detta stdller krav pa en robust och langsiktigt
hallbar dagvattenhantering.

En dagvattenutredning (Sweco, 2025 07-04 och 2025-12-16) har tagits fram for
planomrédet. Enligt utredningen aterfinns inga lagpunkter inom planomradet som
ansamlar vatten vid stora regn. Omradet avvattnas idag i tvd olika riktningar genom
den vattendelare som 16per igenom omradet, mot stordiket i sdder samt mot
stambanan i Oster. Avrinningen frdn bada omrddena nér i slutindan samma
vattenforekomst, Faxédlven, norr om Hjélta kraftverk.
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Avrinningsomraden inom planomrddet markerade med vitt moln. Befintliga diken markeras i grint
och vattendelare i gult. Bld cirklar visar position for trummor under jirnvig. Rinnpilar i svart. A01
och A02 dr de tvi etableringsytor som redovisas nedan.

All mark reglerad for industri- och verksamhetsdndamal i planforslaget forutsittes
kunna bli hardgjord. Det motsvarar en yta om ca 27 ha.

Vid hardgoérande av omradet ska de kulverterade trummor som éterfinns under
jarnvigen 1 dag, vara ritt dimensionerad for att kunna hantera ytvattnet inom omradet
och Trafikverkets riktlinjer for dagvattentrummor ska efterfoljas. Malsattningen blir
att inte 0ka flodet vid 200-arsregn jamfort med dagens situation.

Marklutningar och dagvattensystem ska utformas inom planomradet pé ett sadant sett
att det inte medfor 6kad dagvattenméngd tillfors till Stordiket séder om planomrédet.
Dagvatten fran AO 1 maste passera renings- och fordrdjningsdamm innan det far ga
igenom de kulvertar som diket 1 soder ansluter till under stambanan, alternativt far
dagvattnet pumpas norrut och anslutas till dagvattensystemet for AO 2.

Exploatering av omradet fér inte forsvara for Faxdlven att uppna
miljokvalitetsnormen, vilket innebér att dagvatten inom planomradet behdver renas
innan det nér dlven. Det dr darfor av stor vikt att sérskilt fororenande processer/ytor
forlaggs under tak, alternativt att verksamhetsspecifik dagvattenrening ska anlaggas
om behov finns.

Rent dagvatten frén tak och gronytor far inte blandas med eventuellt férorenat
dagvatten frén storre kor- och parkeringsytor. Dagvatten fran trafikerade ytor dér
halten av oljefororeningar inte kan anses vara obetydlig ska behandlas med
oljeavskiljning.
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Omvrdde (inom vitt moln) diir dagvattenutredning genomforts

For berdkning av dagvattenfloden har uppgifter om vilken markanvéndning som finns
inom avrinningsomradena karterats. For nuldget har markanvéndningen beddmts
utifrén ortofoto. Markanviandningen for efterldget baseras pa ett antagande om en total
avrinningskoefficient pd 0,6 for omradet. Identifierade och beddmda
markanvéndningar for planomradet redovisas i tabellerna nedan.

Avrinningsomrade Flode
Klimatfaktor pa
AO1 1,25 Qiim 10 Qeim20 Quim % av area
Area ¢* | Ana ar(Us) ar(lVs) 200ar
(ha) (ha) Us)
Takyta 260 09| 234 380 480 1030
Asfalterad 24 08 744 310 390 840 70%
yta
Gronyta 22 08N 0S5T 40 50 100 30 %
Totalt 7,2 0,6 4,5 730 920 1970 100 %
AO2
Takyta SR 0903 33 540 680 1460
Asfalterad 7.8 0,8 12,72 1020 1280 2740 70 %
vta
Gronyta 49 01 084 80 100 220 30 %
Totalt 164 06 101 1640 2060 4420 100 %

Tabell 1. sndning enligt plankarta g ing ing och med avrinningskoefiicient. Berakningar b pb ytor inom J-utpeksd kvartersmark (i
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Yta nulage (ha)
P t hardgorande-
AO Asfalt | Naturmar rocgilad 35 ﬁ?)m“ ¢
k
AO1 0,14 16,77 0,81%
AO2 0,12 27,81 0,42%

Markanviindning i nuliget
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.. \ Yta efter exploatering (ha)
Avrinningsomrade ~=q =
AO Industrimark | Avrinningskoefficient educera
area (ha)
AO1 7,2 0,6 4,5
AO2 16,4 0,6 10,1

Markanvindning for efterliget

Utifran ovan har f6ljande flodesberdkningar gjorts for regn med 10, 20 och 200 érs

aterkomsttid. 200-arsregn

ar dimensionerande.

Fore IFigdelis| KF1
exploatering
Aterkomsttid (ar) . .
AO Rinntid (min)
10 20 200
AO1 70 80 180 50
AO2 120 150 310 65
Dagvattenfliden i nuliiget for regn med 10, 20 och 200 drs dterkomsttid.
Efter  IFigde s | KF 1,25
exploatering
Aterkomsttid (ar) L .
AO Rinntid (min)
10 20 200
AO1 730 920 1970 25
AO2( 1640 2060 4420 25

Dagvattenfloden efter exploatering for regn med 10, 20 och 200 drs dterkomsttid inklusive

klimatfaktor pa 1,25.
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Dagvattenavledning och fordrojning ska dimensioneras for langre aterkomsttider och
reningsanlidggningar ska utformas for betydligt kortare aterkomsttider. For reningens
skull ar det viktigt att rena en stor del av drsnederbordsvolymen, medan kraftiga
floden med fordel braddas forbi anldggningen. Dagvatten frn exploateringen foreslas
ledas till sedimentationsdammar {or floden upp till 2-arsregn. P4 sé sitt kan 99 % av
arsnederborden renas utan att sedimentationsdammarnas processer behdver storas av
for stora inkommande floden som riskerar att erodera eller resuspendera tidigare
sedimenterade fororeningar. Det innebér att en bypassfunktion behdver anlidggas for
att mojliggora avledning av floden dverskridande 2-arsregn.

Aterkomsttid 200 ar
AO - - Erforderlig
Avtappning Flode efter fordrojningsvolym (m3)
(I/s) exploatering (l/s)
AO1 180 1970 2960
AO2 310 4420 6640

Erforderliga fordrijningsvolymer for respektive avrinningsomrdde vid dimensionerande 200-
drsregn.

I figur nedan redovisas forslag pa placering av avskdrande och avledande diken samt
erfordrade anldggningsytor for rening och fordréjning. Det avskédrande diket 1 soder
skall forhindra okat belastning pé Stordiket. Ytanspraket for rening och f6rdréjning
kommer att variera beroende pé anldggningarnas djup. I utredning har det antagits att
sedimentationsdammarna anldggs som permanentvolymer med permanent djup pé 1,2
m. Ett anlaggningsdjup om 1,5 m har antagits for fordréjningsdammarna, men
anldggningarna kommer behdva utformas med hénsyn till kringliggande ytors
planering och en mer detaljerad utformning av planomradet.
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Figur X. Foreslagna dagvattendtgirder for planomrddet, markerad med vitt moln. Observera att
placeringar av anliiggningarna dr principiella. Exakt utformning, storlek och lokalisering av
anliggningarna behdver ta hinsyn till den detaljerade utformningen av planomradet.

Konsekvenser

Dagvattenutredningen visar att utgaende floden efter exploatering inte dverstiger fore-
exploateringsniva, dven vid dimensionerande 200-arsregn med klimatfaktor.
Trafikverkets anldggningar skyddas genom att trummorna under jairnvigen utgor
styrande dimensioneringskriterium.

Féroreningar

I Tabell 8 och Tabell 9 redovisas resultat av fororeningsberdkningar for hela
planomrédet fore exploatering, efter exploatering utan rening samt efter exploatering
med rening. Berdkningarna efter exploatering har utforts for tva berdkningsscenarier. I
scenario A har markanvandningsklassificeringen ”mindre fororenande industri”
anvénts. [ scenario B har markanviandnings-klassificeringen tak och asfalt anvénts.
Foreslagna reningsatgdrder har anviénts i serie med oljeavskiljare, foljt av svackdike
och slutligen 200 m? sedimentationsyta per reducerad hektar for exploateringen i bada
berdkningsscenarierna. Fororeningsberdkningarna baseras pd antagandet att floden
upp till 2-&rsregn gér igenom de foreslagna reningsanldggningarna.
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Efterlaget, | Efterlaget,
Efterlaget, | Efterlaget,| scenario |scenario B
scenario |scenario |A efter efter
Amne |Nuldget| A B rening rening
P 0,75 19 4,1 73 2
N 16 120 99 79 69
Pb 0,14 0,97 0,3 0,15 0,071
Cu 0,28 2,3 1,1 0,64 0,43
Zn 0,75 14 3,4 2,3 0,92
cd 0,0051 0,07 0,028 0,012 0,0059
Cr 0,12 0,61 0,19 0,12 0,062
Ni 0,15 0,79 0,22 0,21 0,096
Hg 0,00035 0,004 0,00082 0,0018 0,0004
Ss 910 6000 1200 920 430
Qil 4,9 110 11 54 0,55
BaP 0,00027 0,007 0,00074 0,00099 0,00015

Firoreningsmiingder for nuliget, efterliiget utan rening och efterliget med rening (kg/ar).

Efterliiget, | Efterliget, | Efterliget, Efterliget,

scenario | scenario |scenario A scenario B
Amne Nuliiget | A B efter rening | efter rening | Riktvirde
P 18 240 62 89 30 160
N 390 1500 1500 960 1000 2000
Pb 3,5 12 4,5 1,9 1,1 8
Cu 6,8 28 16 7,8 6,4 18
Zn 18 170 52 28 14 75
Cd 0,12 0,86 0,43 0,15 0,089 0,4
Cr 3 7,5 2,9 1,4 0,94 10
Ni 3,7 9,6 3,4 2,6 1,4 15
Hg 0,0086 0,049 0,012 0,023 0,006 0,03
SS 22000 73000 19000 11000 6500 40000
oil 120 1300 170 66 8,3 400
BaP 0,0065 0,086 0,011 0,012 0,0023 0,03

Fororeningshalter for nuliiget, efterliget utan rening och efterliiget med rening (ug/l). Avser det
totala utredningsomrddet. Roda siffror avser halter som dverstiger antagna riktvirden for dagvatten.

Utan rening 6kar belastningen fran samtliga undersokta &mnen efter exploatering for
bada berdkningsscenarierna. Efter reningsatgirder kvarstr 6kning for majoriteten av
undersokta &mnen vid scenario A medan belastningen efter rening minskar eller
kvarstar pa samma niva for majoriteten av de undersokta &mnena vid scenario B.
Belastningen av fosfor, kvéve, koppar, zink och kadmium 6verstiger dock
totalbelastningen jamfort med nulédget.

Fororeningshalter fran omradet 6kar efter exploatering for de flesta @mnen vid bada
berdkningsscenarierna. Dock understiger halterna for samtliga undersokta @mnen de
antagna riktvirdena for dagvatten vid scenario B (markanvandnings-klassificering tak
och asfalt.)
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Efter rening understiger halterna for samtliga &mnen riktvardena for dagvatten vid
bada scenarierna.

Transport av det renande dagvattnet genom diken innan det nar recipienten bidrar till
ytterligare rening. Lokalt omhindertagande néra killan forordas for att ytterligare
forbattra reningen av dagvattnet.

Vid specifika reningsbehov kan reningen ytterligare forbattras genom mer avancerade
reningsprocesser (t ex. kemisk féllning). Dessa 10sningar bor anldggas sa ndra kéllan
som mdojligt och ska utformas for att rena specifika fororeningar kopplade till
industriexploateringen.

Observera de stora osdkerheterna som rader for olika fororeningsdmnen samt olika
markanvéndningar. Osékerheter som dessa teoretiska berdkningar i StormTac
innehaller bor beaktas nér dessa virden anvinds som grund for beddmningar.

Bedomningen ér att foreslagen reningsmetod dr den bésta tekniska losningen for den
typ av omrdde som planeras och att aktuell status for recipienten med dessa atgérder
inte hotas av exploateringen.

Konsekvenser

Fororeningsberdkningar visar att foreslagen rening medfor att dagvattenhalter
understiger riktvérden och att recipienten Faxdlvens miljokvalitetsnormer inte
forsdmras.

Snéhantering
Ingen snohantering sker inom omradet idag.

Konsekvenser
Snohantering bedoms kunna ske inom planomradet.

I samband med bygglovgivning ska sndupplagens placering sdkerstillas for att nyttja
dagvattenhantering under sndsméltning, via sedimentensdammar och
dagvattenfordrojandemagasin for att pa sd sitt mojliggora rening inom planomradet.
Sndupplag ska inte placeras sa att de under snosmaéltning belastar diket 1 soder.

El, fiber och tele

I gatan finns befintliga el- och teleledningar. Planen medfor inga dndringar av
ledningarnas dragning.

Bredbandsanslutning finns sedan tidigare i anslutning till omradet.
Konsekvenser
Planforslaget medfor inga konsekvenser.

Innan markarbeten pabodrjas inom planomradet skall kontakt tas med berdrda
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ledningsinnehavare. For ledning 1 mark far byggnad eller annan anldggning inte utan
ledningsédgarens medgivande och ldmnade instruktioner uppforas pa ndrmare avstand
an 3 meter fran ledningen. Inte heller far utan ledningsdgarens medgivande upplag
anordnas eller marknivén dndras ovanfor ledningen, sa att reparation och underhéll
forsvéras. Vid flyttning av ledningar dr det den som initierar flyttning som normalt
bekostar atgarden.

Alla eventuella kostnader for ombyggnation eller skada pa ledningar eller
anldggningar bekostas av exploatdren.

Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska finnas. Det
innebdr att det ska finnas plats for hushéllsavfall (restavfall och matavfall),
forpackningar och eventuellt verksamhets- och industriavfall. Vakins gillande
anvisningar for ny- och ombyggnationer av plats for avfallshamtning (NOA) ska
foljas vid bygglovsprovning.

Avfallsutrymmet ska placeras sé att det &r tillgéngligt for avfallslimnarna och
hiamtningspersonal. Vigen ska vara framkomlig och sikten ska vara god. Kérning pa
géng- och cykelvig dr inte tilldten. Vighallaren dr ansvarig for vigens utformning,
skyltning, skotsel och framkomlighet.

Konsekvenser
Inom planomradet finns utrymme for att utforma en tillfredsstdllande avfallshantering.

Befintliga planeringsunderlag

Regionplan

Lansstyrelsen har tagit fram "Riskpolicy for markanvindning intill transportleder for
farligt gods” som vigledning for riskhantering i detaljplaneprocessen. I dokumentet
anges att riskhanteringsprocessen ska beaktas i framtagandet av detaljplaner inom 150
meters avstdnd fran en led med farligt gods.

Konsekvenser
Riktlinjer som aterfinns i planeringsunderlaget har bidragit till uppréttande av
planforslaget.

Kommunala underlag

Oversiktsplan

I nu géllande dversiktsplan antagen av Kommunfullméktige den 2017-08-28 ér
omrédet utpekat som lampligt for industriandamal.
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Konsekvenser
Planforslaget bedoms forenligt med géllande oversiktsplan.

Detaljplaner och omradesbestidmmelser

Planomradet &r 1 storst utstrackning inte tidigare detaljplanelagt. En mindre del av
planomrédets sddra del, 6verlappar befintlig detaljplan for industridndamal, Hamre 1.
Antagen 1 kommunfullméktige 2023-06-19 §58.

Detaljplanomradet angrénsar 1 sdder till befintlig detaljplan for industriandamal,
Hamre 1. I angrdnsande detaljplan, antagen i kommunfullméktige 2023-06-19 §58,
ingér dven utrymme for ett industrispar, mot vilket nu aktuellt planomrade i Gster
angransar.
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Aktuellt planomrdde i relation till antagen industiplan, Hamre 1

Konsekvenser

Planomradet ses som en utdkning av befintlig detaljplan for Hamre 1 och medfor
logistikméssiga samlokaliseringsfordelar samt att infrastruktur avseende elforsorjning
for industri till stor del redan &r utbyggt i niromradet. Andra goda forutsittningar for
platsens lamplighet for andamalet, 4r omradets mojlighet till elkapacitetsuttag,
topografi samt logistiskt lage med mojlighet till jarnvagstransport.

Planbesked

Planbesked ér ett kommunalt beslut som 1dmnas for att formellt meddela om
kommunen tanker inleda eller inte inleda planldggning. Planbeskedet &r inte bindande
och kan inte 6verklagas. Kommunen kan ocksé inleda planldggning utan att
planbesked lamnats.
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Kommunstyrelsen beslutade 2024-04-09 §62 om att ge forvaltningen i uppdrag att
inleda planldggning for fastighet Hamre 5:13 m.fl. utokning av Hamre industripark.

Konsekvenser
Aktuellt planforslag 6verensstimmer med intentionerna i beslutet.

Forenligt med miljobalken

Undersokning av betydande miljopaverkan

Nar en detaljplan upprittas eller &ndras ska kommunen ta stéllning till om dess
genomforande kan antas medfora en betydande miljopdverkan. Planforslaget ska
genomga en undersokning enligt 6 kap. miljobalken och
miljobeddmningsférordningen (SFS 2017:966), dar omsténdigheter som talar for eller
emot en betydande miljopaverkan ska identifieras. Om undersokningen resulterar i att
en betydande miljopéverkan kan antas ska planforslaget utredas i en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB). En MKB ska redovisa kommunens bedomning
av den péverkan pa miljon som planens genomfoérande kan fa. Det som framkommer 1
en MKB ska integreras i planarbetet och handlingen ska samradas i samband med
planprocessen.

Enligt kommunens beddmning kan detaljplanens genomforande antas innebédra en
betydande miljopéaverkan, varfor en MKB har upprittats.

Planforslagets genomforande bedoms innebéra en betydande miljopaverkan for
foljande aspekter;

Industriandamaélet mojliggor att verksamheter som omfattas av Seveso-lagstiftningen
kan prova mojligheten till att etablera sig inom planomradet.

Detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan med anledning av att
planomrédet tas i ansprak for industriverksamhet pa en plats som till delvis utgors av
jordbruksmark.

Vidare bedoms planforslagets genomforande fordndra omradets mojlighet till
infiltration och hantering av naturligt dagvatten. Vid en fullt utbyggd verksamhet
kommer sannolikt stora ytor att hardgoras och det &r darfor av storsta betydelse att
hanteringen av dagvatten inte paverkar intilliggande vattendrag.

Lénsstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning att planen
innebdr betydande miljopéverkan.

Liansstyrelsen kommentarer vid averinsningssamrad 2024-11-14.

Lansstyrelsens kommenterar avseende planforslagets paverkan pé landskapsbild, att
det vore bra med en illustration dven fran Oster, fran jirnvdgen samt att man tar fram
en helhetsillustration som illustrerar ett helt utbyggt scenario av bada industriomraden,
Hamre 1 och 2.

Utifrén perspektivet av ianspraktagande av jordbruksmark uppger lansstyrelsen att
kommunen behdver redovisa underlag som visar pa utredning av alternativa
lokaliseringar samt redovisa motivering till varfor aktuell plats valts ut. Utifrdn
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perspektivet att detaljplanen medfor ianspraktagande av jordbruksmark betonar
lansstyrelsen att kommunen behdver bedoma huruvida jordbruksmarken ar
brukningsvéard

Lénsstyrelsen papekar dven att det finns manga naturvirden som omfattas av det
generella biotopskyddet inom planomrédet och att kommunen behdver gora en
beddmning av hur dessa kommer paverkas i och med detaljplanen, bland annat lyfts
Skogsbicken och eventuella naturvirden i relation till den som vidare kan komma att
behodva beaktas. En flytt av backen omfattas av vattenverksamhet som behdver
hanteras. Lénsstyrelsen pdpekar ocksa att kommunen behover redovisa hur
naturvdrdena i backen pdverkas av en flytt.

Miljokonsekvensbeskrivning

Miljokonsekvenser vid genomforande av Detaljplan for Hamre 5:13 m fl.
INDUSTRIOMRADE och utifrin beddmningen att planen kan antas medfora
betydande miljopaverkan. Foljande frdgor/damnesomraden har behandlats:

¢ Nollalternativ; Nollalternativet innebar att dagens markanvandning med
jordbruks och skogsmark behalles. Syftet med uppréittande av ny detaljplan ar att
skapa forutsittningar for nya industriverksamheter som &r energi- och
ytkravande samt att utoka omradet mot stambanan for att skapa mojligheter att
nyttja jarnvagen for transporter.

e Alternativa lokaliseringar; 15 platser har tidigare studerats oversiktligt och
bedomningen &r att ingen av de Ovriga platserna har de goda forutsittningar som
Hamreomradet har avseende elkapacitet, omradets topografi samt logistiska lidge
1 forhéllande till infrastruktur. Hamre &r det enda omradet for elintensiv
verksamhet som ar utpekat i oversiktsplanen.

En utdkning av omradet kan innebéra logistikmédssiga samlokaliseringsfordelar
samt att infrastruktur avseende elforsorjning for industri till stor del redan &r
utbyggt i ndromridet. Andra goda forutséttningar for platsens lamplighet for
dndamalet, ar omradets mdjlighet till elkapacitets uttag, topografi samt logistiskt
lage med mojlighet till jirnvagstransport.

e Markanvindning ”industri”; For verksamheter som planerar att bedriva farlig
verksamhet behdver provning goras utifran andra regelverk som till exempel
Sevesolagstiftningen, miljobalken och lagen om brandfarliga och explosiva
varor. Det innebir ocksd att for en framtida verksamhet kan det behovas att
kompletterande detaljerade riskbeddmningar upprittas da uppgifter om
exempelvis kemikalieméngder, utsldpp och sidkerhetsrutiner inte kan prévas i en
detaljplan.

e Janspriktagande av jordbruksmark; Kommunens beddmning &r att i en
avvéagning mellan att bevara jordbruksmark eller skapa mgjligheter for en stor
etablering av ny industri, dr en industrietablering ett storre vasentligt
samhdllsintresse och av storre vikt for kommunens framtid. En utveckling av
Ljudniva frén industri/verksamhet, frifaltsvirde Leq dag Leq kvall Leq natt (06-
18) (18-22) (22-06) Samt 16r-,s6noch helgdag Utgangspunkt for
oldgenhetsbeddmning vid bostdder, skolor, forskolor och virdlokaler 50 dBA 45
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dBA 40dBA Utover detta géller att maximala ljudnivaer (LFmax> 55 dBA) bor
inte forekomma nattetid klockan 22 - 06 annat &n vid enstaka tillfdllen. omradet
innebdr mgjliggorande for ny industrietablering, vilket 1 sin tur medfor nya
arbetstillféllen.

Landskap; Vid exploatering torde merparten av barrskogen mot séder komma
att avverkas. For att hédlla ned exponeringen mot Langsele samhélle foreslas en
tillaten byggnadshdjd pd max 20 meter. I ett antagande om genomsnittliga
grundlaggningsnivaer kommer ny bebyggelse dirmed att na upp till max +hojder
frén ca 118 till 135 meter. Detaljplanen for Hamre 1 medger byggnadshojder pa
upp till 80 m, vilket ger en maximal +h6jd pa ca 180 m inom Hamre 1. Med
dagens genomsnittliga markniva pd ca + 104 meter i1 centrala Langsele kommer
ny bebyggelse inom aktuellt planomrade att i huvudsak kunna doljas bakom ny
bebyggelse inom Hamre 1. Planforslaget redovisar skyddszoner med naturmark i
planomradets vistra och norra del. Déar skall befintlig vegetation bevaras som
skdarm mot befintliga bostadshus. Djupet pa den bevarade naturmarken foreslas
bli 50 meter, men 1 planbeskrivningen illustreras ocksa ett alternativ dar
skogsridd mot norr har djup 100-120 meter. Med en tilldten byggnadshdjd pa 20
meter kommer de hogre delarna av foreslagen industribebyggelse att vara synlig
over bevarade skogsrida, dels frn véster, men sarskilt fran norr.

Naturvirden; Naturmiljon inom inventeringsomradet beddms vara trivial och
samtliga omrdden &r antropogent paverkade genom skogsbruk och jordbruk.
Avgrinsade naturviardesbiotoper bedoms ha ett visst naturvérde 1 forhallande till
omgivande landskap och bidrar till miljéer som gynnar / 4r nddvéndiga for
flertalet arter. Om mojligt bor paverkan péd avgridnsade naturvardesbiotoper
undvikas for att bevara dessa miljoer 1 landskapet. Om nigot av de avgransade
objekten som dr skyddade enligt det generella biotopskyddet bedoms paverkas
av planerad etablering behdver dispens fran biotopskyddet enligt 7 kap. 11 §
miljobalken sokas.

Miljokvalitetsnormer vatten; Planerat omrade avvattnas i tva olika riktningar
genom den vattendelare som loper igenom omradet. Avrinningen fran bada
omradena nér i slutindan samma vattenforekomst, Faxdlven norr om kraftverket.
For Faxdlven bedoms inte detaljplanens ianspraktagande av mark paverka
vattenforekomstens relevanta kravfaktorer for att uppna god ekologisk potential
2033. Detaljplanen bedoms heller inte forsdmra mojligheterna att uppné god
ekologisk potential utifrdn angivna faktorer.

Miljokvalitetsnorm luft; Utifran lanets samarbete kring luftmétning bedomer
milj6- och byggenheten att det finns bra underlag for en tillkommande
industrietablering att berdkna potentiella utslapp mot gillande
miljokvalitetsnormer. Miljo- och byggenheten ser inte att en tillkommande el-
intensiv industri som det planeras for i Hamre ska riskera gillande
miljokvalitetsnormer for luft.

Elektromagnetiska filt; For att mojliggora den mingd el som finns tillgénglig
inom nitomradet behovs ytterligare en 130kV ledning byggas till i tidigare
detaljplan foreslagen plats for transformatorstationen. For att bygga den
elledningen behover nétdgaren anséka om koncession (tillstdnd) hos
Energimarknadsinspektionen. I samband med den ans6kan kommer
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ledningsstrackningen anpassas efter raidande krav, daribland risk for uppkomna
elektromagnetiska félt i anslutning till ledningsgatan och planerat stillverk.

e Dagvatten; Ytor for rening av dagvatten och fordréjning av 200-arsregn finns
inom planen men dessa anldggningar kommer att ta stora ytor i ansprék. Finns
mdjlighet att dimensionera upp de aktuella trummorna under jirnvigen kommer
ytbehovet for fordrojningsanldggningar inom planomradet att minska.
Fororeningsberdkningarna visar pa vikten av att ytor med férorenande
verksamheter forldggs under tak eller forses med separata processreningssteg sa
att dessa inte belastar dagvattenutlopp och recipient. Med foreslagna 16sningarna
bor dirmed inte exploateringen negativt paverka recipientens mojlighet att uppna
MKN. Avvattningssystem i form av diken, ledningsnét, brunnar och sekundéra
rinnvégar behover utformas for att kunna hantera 200-arsregn med klimatfaktor.

e Grundvatten; Betriffande de illustrerade tva datahallarna antas
grundvattennivaerna variera mellan 5 meter under markytan till 7 meter under
markytan for den nordvéstra huskroppens djupast liggande del, cirka 3—5 meter
under markytan for husets mittdel samt cirka 0—1 meter under markytan f6r den
sydostra delen av huset. De tolkade nivderna dr baserade pd de métningarna som
ar gjorda 1 omradet. Utifran dessa uppgifter dr det osannolikt att en avsdnkning
av grundvattennivaerna kommer att krévas for att genomfora projektet. Da
radande grundvattennivder inom hela planomradet varierar och pa vissa stillen
ar 1 niva med markytan och kanske artesiskt, kan t.ex schaktning och
grundlaggning vara tillstdndspliktig enligt miljobalken.

e Risker; Sammanfattningsvis bedoms de identifierade riskerna, sdésom hantering
av brandfarliga kemikalier pd nirliggande fastigheter, risker kopplade till
transformatorstationen samt olyckor vid transport av farligt gods bade pa vig
och jarnvég, ligga inom acceptabla risknivéer utan behov av ytterligare
riskreducerande atgérder. Risken som omgivningen har pa planomrédet och dess
omgivning kan dirmed med avseende pa typen av foreslagen etablering inom
omradet accepteras.

Riksintressen

Riksintressen dr geografiska omraden som pa grund av sina speciella forutséttningar
ar av nationellt intresse. Omradena avser savil olika bevarande-intressen som
omriden som &r viktiga for exploatering for ett visst &andaméal. Bestimmelserna om
riksintressen finns 1 3—4 kapitlen miljobalken (MB).

Planomradet angrénsar till stambanan, ca 50 meter dster om, som ér riksintresse for
kommunikation enligt 3 kap, miljobalken.

Konsekvenser

Planomrédet ligger inte 1 direkt anslutning till stambanan och de atgérder som behdvs
genomforas for detaljplanens forverkligande beddms inte innebéra en negativ
paverkan pa riksintresset.
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Hushallningsbestammelser

Hushallningsbestimmelser dr grundlaggande bestimmelser som styr hur den fysiska
planeringen ska tillvarata mark- och vattenomraden som utgor allménna intressen,
antingen utifrdn dess nuvarande anvéndning eller potentiella framtida anvindning.
Dessa omrdden ska sé langt som mojligt skyddas mot dtgérder som kan pétagligt
skada de utpekade intressena. Exempel pd anvindningsomraden som skyddas av
hushallningsbestimmelserna dr rennéring, yrkesfiske, mark och vatten av betydelse
for natur, kultur och friluftsliv samt behov och nérhet av gronomraden i tétorter,
skogsbruk och jordbruk. Viktigt for att alla dessa typer av anvédndningarna ska
skyddas av hushallningsbestimmelserna &r att dess bevarande och nyttjande ska vara
intressant ur allmén synpunkt.

Jordbruk

I 3 kap. 4 § miljobalken anges att jordbruk &r av nationell betydelse. Brukningsvérd
jordbruksmark fér tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar endast om det
behovs for att tillgodose vésentliga samhillsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt tillfredsstéllande sitt genom att annan mark tas
1 ansprak.

Planomrédet utgdrs till storsta del av obebyggd skogsmark och till en mindre del av
Oppen ékermark.

Eftersom detaljplanens syfte dr att utoka Hamre industripark for att skapa
forutséttningar for energiintensiva verksamheter s dr det inte mojligt att i omradet
inte ta akermark 1 ansprak.

Kommunens bedomning &r att mellan en avvigning att bevara dkermarken eller skapa
mojligheter for flera stora etableringar av ny industri ar det ett viasentligt
samhdllsintresse och viktigt for kommunens framtid att skapa mdjligheter f6r
etablering av ny industri och nya arbetstillfallen.

Konsekvenser
Ett genomforande av planforslaget medfor ianspraktagande av ca 2,6 hektar
jordbruksmark

Oexploaterade omraden
Planomrédet ar oexploaterat idag, bortsett for nagra glest beldgna smahustastigheter
samt en verksamhetsbyggnad. Omréadet &r sedan tidigare till storsta del inte planlagt.

Foreslagen planldggning &r 1 linje med géllande Gversiktsplans inriktning.

Konsekvenser
Planforslaget tar i ansprak oexploaterad mark.

Hamre industriomrdde ar det enda omrade som dr utpekat 1 dversiktsplanen som ett
lampligt omrade for elintensiv industri. Planforslaget dr i linje med géllande inriktning
for utvecklingen i kommunen.



- Solleftea 50 (60)
kommun

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ér att
komma till rdtta med miljopdverkan fran mer diffusa utslédppskallor sdsom trafik och
jordbruk. Normen ska avspegla den lagst godtagbara miljokvaliteten eller det dnskade
miljotillstdndet, men tar vanligtvis sikte pa hur ménsklig verksamhet ska utformas.
Det finns idag miljokvalitetsnormer for utomhusluft (SFS 2010:277),
vattenforekomster (SFS 2004:660), fisk- och musselvatten (SFS 2001:554) samt
omgivningsbuller (SFS 2004:675). En MKN kan anges som en halt eller ett virde,
men kan dven beskrivas i ord. Ett genomforande av en detaljplan far inte medfora att
en norm Overtrdds. Endast kommuner med en storre befolkning dn 100 000 invénare
omfattas av MKN {6r buller.

Miljékvalitetsnorm fér luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda méanniskors hélsa och
miljon genom att ange fororeningsnivaer som inte fir 6verskridas (gransvérden) och
nivaer som inte bor dverstigas (riktvérden). Dessa virden regleras 1 luftkvalitets-
forordningen (2010:477). Det finns MKN for den hogsta tillatna halten i utomhusluft
av kvivedioxid och kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina
partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i
utomhusluft.

Sollefted kommun ingér i ett lanssamarbete for luftmétning tillsammans med Gvriga
kommuner 1 Véasternorrland. For Sollefted kommun har métstationen funnits placerad i
gaturum inne i Sollefted stad. Senaste matningen genomfordes vinterhalvaret 2018 -
2019. Dygnsvisa mitningar utférdes for NO2 och ménadsvisa matningar for PM 10,
SO2. VOC mittes veckovis under tio veckor jimnt fordelat under métperioden. Filter
for PM 10 analyserades d@ven for PAH och bens(a)pyren. Kommunens métvarden har
inte visat pa nagra halter dir atgdrder eller utokad métning behovs.

For kommunen har PM10 varit de halter som legat nairmast halterna som aterfinns i de
storre titorterna. Grova partiklar som PM10 uppkommer fraimst genom att dubbdéck
river upp asfalt och att partiklar fran vagar virvlas upp av bilar.

Konsekvenser

Utifran genomforda luftmitningar dr beddomningen att det finns bra underlag for en
tillkommande industrietablering att berdkna potentiella utsldpp mot gillande
miljokvalitetsnormer.

Kommunens miljo- och byggenhet ser inte att en tillkommande el-intensiv industri
som planforslaget mojliggor for skulle innebdra betydande luftutsldapp som leder till
att miljokvalitetsnormer for luft riskerar att dverskridas.

(Redovisning av strategi for 6vervakning av luft Vasternorrland 2021-2024)

Miljokvalitetsnorm fér vatten

Vattenmyndigheterna har det 6vergripande ansvaret att se till att EU:s ramdirektiv for
vatten (vattendirektivet) genomfors i Sverige. Grundvatten, sj0ar, vattendrag och
kustvatten har delats in i vattenforekomster for vilka beddmning har skett vilken
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ekologisk, kemisk eller kvantitativ status som vattnet har och vilka krav som stélls for
att kunna upprétthélla och forbéttra denna status.

Bottenvikens vattendistrikt &r Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar hela
Norrbottens 14n samt storre delen av Visternorrlands 1dn. Inget av distriktets vatten
uppnar god kemisk status till foljd av storskalig och langviga spridning av kvicksilver
och polybromerade difenyletrar (PBDE, anvinds bland annat som flamskyddsmedel),
vilka sprids till miljon via lackage fran varor, avfallsupplag med mera. Bortsett fran
dessa dr det ett femtiotal vattendrag, sjoar och kustvatten som inte uppnér god kemisk
status pa grund av paverkan fran olika tungmetaller och tributyltenn (TBT).

Ett genomforande av en detaljplan fir inte medfora att statusen forsdmras for nagon av
kvalitetstfaktorerna (ekologisk och kemisk).

Planomradet avvattnas idag i tva olika riktningar genom den vattendelare som 16per
igenom omradet. Avrinningen frdn bada omrddena nér i slutindan samma
vattenforekomst, Faxédlven, norr om Hjélta kraftverk.

Det mindre vattendrag som avvattnar den centrala och norra delen av planomradet ar
inte klassad som en vattenforekomst av Vattenmyndigheten och omfattas dérfor inte
av nagon miljokvalitetsnorm. Detsamma géller for det stora diket, soder om aktuellt
planomrade. I samband med uppréttandet av angrénsande detaljplan i soder (Hamre 1)
gjordes en utredning, DP Hamre, Ldngsele Sollefted kommun 02 Dagvattenutredning
2022-09-30, beddmningen &r att inget ytterligare dagvatten skall tillforas stora diket 1
soder.

Faxilven som vattenforekomst dr klassad som kraftigt modifierad pa grund av
vésentligt paverkad hydrologisk regim eller morfologiskt tillstind. Med andra ord &r
vattenforekomsten sa pass paverkad av utbyggd vattenkraftverksamhet genom saviél
vattenforing som fysiska hinder. Pa strickan nedstroms, mellan Hjélta kraftverk och
utloppet i Angermanilven, leds vattnet i en drygt 6 km lang tunnel. P4 grund av den
negativa paverkan pd samhéllsviktig vattenkraftsverksamhet som
miljokvalitetsnormen God ekologisk status skulle medfora bedéms dessa kraftigt
modifierade vattendrag mot malet God ekologisk Potential 1 stillet. Idag har bada
dessa delar av Faxélven klassningen icke tillfredstillande.

Konsekvenser
Ett genomforande av planforslaget bedoms inte medfora en negativ paverkan pa
vattenforekomsterna i Faxdlven.

Ett genomforande av planforslaget innebidr en 6kning av fororeningsbelastningen frén
omradet i och med att befintlig skogsmark tas 1 ansprék till formén for Industri- och
verksamhetsdndamal med tillhdrande hardgjorda- och parkeringsytor. Planforslaget
foreslar rening av dagvatten genom sedimentensdammar och
dagvattenfordréjandemagasin. Trots foreslagna atgdrder kommer inte halterna att nd
dagens nivaer. Dock beddms risken om att detaljplanens ianspréktagande av mark
medfor en negativ paverkan pA MKN som liten, avseende Faxdlven kravfaktorer for
att uppnd god ekologisk potential 2033.

Detaljplanen bedoms heller inte forsdmra mojligheterna att uppna god ekologisk
potential utifran angivna faktorer. Kemisk ytvattenstatus for Faxélvens
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avrinningsomrade uppndr inte godtagbar niva. Malet for vattenférekomsten ar god
kemisk status. For avrinningsomradet &r det tva olika prioriterade omraden som
paverkar bedomningen, Kvicksilver och kvicksilverforeningar samt bromerad
difenyleter. Tyvirr bestar dessa &mnen av diffusa killor, frimst atmosfariskt nedfall.

De flesta av Sveriges sj0ar och vattendrag har for hoga halter av dessa miljogifter.
Utifran paverkanstaktorn atmosfariskt nedfall historiskt, som dr omojlig att paverka,
undantas dessa parametrar fran bedomningsgrunderna. P4 sa vis uppnér
vattenforekomsten god kemisk potential.

Detaljplanen reglerar inte ndgon mojlighet for uttag av process eller kylvatten fran
Faxilven. Den typ av verksamhet dr beroende pad omfattning och dr anmélnings- eller
tillstdndspliktig enligt miljobalken och provas darfor 1 sarskild ordning.

Sammanfattningsvis dr mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna som ar
beslutade for Faxélven som vattenforekomst starkt beroende av kommande
omprovning av vattenkraften. De atgiardsforslag som anges for vattenforekomsten &r
alla knutna till vattenkraftens direkta eller indirekta paverkan pa vattendraget och dess
bifléden. Aven den kemiska statusen ir, precis som for stora delar av 6vriga Sverige,
kopplad till det stora atmosfériska nedfallet av miljogifter. For detaljplanens
antagande ir det av vikt att den inte mojliggdér ndgon forsdmring av
miljokvalitetsnormerna. Eftersom normerna frimst dr beroende av atgérder och risker
som inte kan regleras lokalt kommunalt, har beddmningen gjorts att
dagvattenhanteringen dr den verksamhet som ev. skulle kunna paverka
miljokvalitetsnormerna for vatten.

Vid ett genomforande av nu aktuellt detaljplaneomradde kommer stora delar av
omradet att bebyggas eller forses med en hardgjord yta i stéllet for dagens
genomslippliga skogs- eller jordbruksmark. For att berdkna den miangd dagvatten som
kan bli aktuell att avvattna till Faxdlven har kommunen latit genomfora en utredning,
Dagvattenutredning Hamre norra Fas 2 Ldangsele Sollefted kommun 2025-06-23
reviderad 2025-07-04 och 2025-12-16. Beroende pa vilken typ av industriverksamhet
som etableras inom detaljplaneomradet kan pdverkan i méngd och sammanséttningen
av dagvattnet se olika ut.

Intentionen med detaljplanen ir att en storre el-intensiv industri ska anlidggas, dessa
olika typer av industrier &r i regel minst tillstdndspliktiga enligt Miljobalkens 9 kap
och maste redovisa sin paverkan pa vattenforekomsten innan de erhéller tillstand.
Kommunen har dérfor endast tagit hidnsyn till méngden dagvatten som kan uppsta
utifran tillaten byggnads- och hardgjord yta enligt detaljplanen samt en
schablonmissig fororeningsniva for industri. Enligt utredningen ska inte dagvattnet
paverka mojligheten for vattenforekomsten att uppné miljokvalitetsnormerna, se
detaljerad information om utredningen under rubriken dagvatten.

Strandskydd

Planomradet ligger utanfor strandskyddat omrade.

Fran en trumma under Vag 952 (Hamrevigen) i véster, rinner en mindre back ned till
en trumma under jarnvégen, i Oster, for att dérefter fortsétta ned till Faxdlven. Backen
har en bredd pa ca 1 m och omfattas darfor ej av strandskyddsforordningen
strandskyddsbestdmmelserna enligt 7 kap. 13 § miljobalken.
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Konsekvenser
Inga konsekvenser.

Andra sérskilda omradesskydd

Biotoper dr mindre mark- och vattenomraden som utgor véirdefulla livsmiljoer for
hotade djur- eller vixtarter eller som annars ar sarskilt skyddsvérda kan utgéra
biotopskyddsomraden som &r skyddade enligt skyddade enligt 7 kap. 11 §
miljobalken. Det dr inte tilldtet att vidta atgidrder som riskerar att skada skyddade
biotoper, om sérskilda skél foreligger kan dispens ges for det enskilda fallet.

Infor uppréttande av aktuellt planforslag genomfordes en naturvardesinventering
sommaren 2024 (Sweco). | inventeringsomradet, se figur nedan, ingick dven ett
omréde i nordost som ej berors av planforslaget.

Under féltinventering har fem diken pa den 6ppna jordbruksmarken avgriansats som
dike i odlingsmark skyddade enligt det generella biotopskyddet (GB01 — GBO0S5). Tre
av de avgrinsade dikena fortsétter dven utanfor inventeringsomradet. GBO1, GB02
och GBO5 hade vid inventeringstillfdllet endast ndgra centimeter stdende till svagt
rinnande vatten. GB03 och GB04 var endast svagt fuktig i forna. Till objekt GB03
drineras intilliggande marker till dike genom avvattningsror. Samtliga diken beddms
hélla vatten nadgon géng under dret &ven en mindre dkerholme har avgrénsats strax
utanfor planomradet.

NVI HAMRE FAS 2
Generellt skyddat
biotopskyddsomrade

Skala (A4): 16,000
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TECKENFORKLARING
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Copynght © Lantméteriet
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Konsekvenser

Ett genomforande av planforslaget innebir att GBO2 och GB03 kommer péaverkas vid
en exploatering av omradet. GB05 och GB04 kommer dven dem att till viss del
berdras vid ett genomforande av planforslaget, i och med anldggande av vdg. Dir det
eventuellt kan komma att bli aktuellt att kuvertera berdrd stracka. For 6vrig del
regleras detta omrade som ledningsgata dar marken inte far bebyggas eller hardgoras
och berdr inte angivna biotopskyddade omraden.

For att {4 vidta atgidrder som innebér paverkan pa biotopskyddade omraden maste forst
en ansdkan om dispens ldmnas till Lansstyrelsen enligt 7 kap. 11 § miljobalken.
Dispens ska vara beslutad innan planen antas.

Om biotopskyddade omréden behdver tas i ansprak och dispens beviljas ér det positivt
om kompletteringsatgarder anldggas for att fortsatt bidra till biologiska varden.

Genomforandefragor

Provning enligt annan lagstiftning

Hér framgar vilka provningar enligt annan lagstiftning som behdver goras for att
planen ska kunna genomforas.

Infrastrukturlagstiftning

e Viglagen
e FEllagen

Skydds- och bevarandelagstiftning

Kulturmiljolagen

Miljobalken- tillstdndsprovning
Artskyddsforordningen
Bullerforordningen

Fastighet- och exploateringslagstiftning
o Fastighetsbildningslagen

Organisatoriska fragor

Tidplan
Malséttningen ar att detaljplanen ska antas Q1 2026. Den preliminéra tidplanen
baseras pa inga storre forandringen sker under planprocessen.

Genomférandetid
Genomforandetiden dr fem ér frdn den dag planen far laga kraft.
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Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad byggritt i enlighet med
detaljplanen. Om planen ersitts, dndras eller upphévs under genomforandetiden kan
berdrda fastighetsdgare ha ritt till ersdttning av kommunen. Efter genomforandetidens
utgang kan kommunen dndra eller upphéva detaljplanen utan att fastighetsdgare far
nagon ersittning for byggratt som inte kan utnyttjas. Detaljplanen fortsétter gélla till
dess att den dndras eller upphévs.

Exploateringsavtal

Nagot exploateringsavtal har dnnu inte uppréttats med nédgon exploator. Avtal kommer
att upprattas nar det dr klart med exploator..

Markanvisningsavtal

En markanvisning ger en aktor ensamrétt att under en bestimd tid och under vissa
forutséttningar planera och projektera for ny bebyggelse pa kommunens mark.

En avsiktsforklaring &r idag tecknat for storre delen av planomradet mellan Sollefted
kommunen och aktor. Avsiktsforklaringen kan komma att forlédngas eller ersittas av
annat optionsavtal mellan kommunen och aktdr-/aktdrer inom planomrédet.

Avtal mellan kommunen och Trafikverket

Ett medfinansieringsavtal har uppréttats géllande atgarder pa statlig vig 952 med
anledning av detaljplanldggning av industriomrdde Hamre 3:5 m fl.

Vidare 1 arbetet med vilka atgardsforslag som behover vidtas utifrdn
atgirdsvalsstudien kridvs nytt avtal mellan kommunen och Trafikverket.

Huvudmannaskap fér allman plats

Alla allménna platser ska ha en huvudman. Huvudmannen f6r de allménna platserna
ar ansvarig for att stélla i ordning och forvalta de allménna platserna, till exempel {or
att bygga ut och skdta gator. Nar kommunen dr huvudman for allmédnna platserna ska
kommunen, efter hand som bebyggelsen fardigstills enligt detaljplanen, ordna de
allménna platserna sé att de kan anvéndas for avsett &ndamal i enlighet med planen.
Om kommunen anser att allménhetens tilltrade till platsen &r viktig bor kommunen
planldgga med kommunalt huvudmannaskap. Om det finns sérskilda skél kan
kommunen med en planbestimmelse reglera att huvudmannaskapet for de allmanna
platserna ska vara enskilt. Vid enskilt huvudmannaskap aligger ansvaret for allmén
plats pa fastighetséigarna gemensamt.

Huvudmannaskapet i planomradet &r delat. Det innebér att kommunen dr huvudman
for delar av allmén platsmark medan andra delar har enskilt huvudmannaskap och
forvaltas av berorda fastighetsidgare. Naturmarksomradet reglerat med NATUR har
kommunalt huvudmannaskap, medan den allmiin platsmarken reglerad med VAG har
enskilt huvudmannaskap. Det med anledning av att exploator/er som etablerar sig
inom planomrédet, kommer till storst del ha intresse av nyttjade av infarterna.
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Det innebér att exploatdr/er svarar for atgarder inom savél kvartersmark som allmén
platsmark VAG. Exploatdr/er star for alla kostnader som berdr utbyggnad samt drift.

Huvudmannaskap fér vatten, spillvatten och dagvatten

Planomrédet ingér 1 kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spillvatten.

Kommunen som VA-huvudman bygger ut det allménna VA-nétet och tillhandahalla
en forbindelsepunkt i grinsen till det omrdde som avses att séljas till exploator/-er. For
att mojliggora réttighetsupplatelser for ndmnda ledningar har ett markreservat for
allménnyttig ledning (u-omréade) lagts ut i detaljplanen for de strdk dar kommunen har
for avsikt att forlagga ledningar. Kommunen ansvarar for att ansdka och bekosta
erforderliga ledningsréttsforrattningar.

Exploator/respektive fastighetségare ansvarar for utbyggnad av dagvattenlosning- och
ledning samt att framtida fastighetsidgare dven ansvarar for drift.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser

Kommunen beddmer att inga fastighetsindelningsbestammelser behovs for att
detaljplanen ska kunna genomforas. Om behov skulle uppsté kan
fastighetsindelningsbestimmelser inforas under planens genomforandetid genom
andring av detaljplanen.

Fastighetsbildning

Vid fastighetsbildning for bildande av industritomter far bildade official- och
avtalsrittigheter ses 6ver for eventuellt upphévande.

Planomradet beror foljande fastigheter:

Fastigheterna Hamre 2:7, 5:30 samt del av Hamre 5:13 och del av Hamre 5:71 &dgs av
Solleftea kommun, medan Hamre 5:35 &r privatdgd.

Forandring av fastighetsindelning kommer frimst att beréra omraden utlagda som
Industrimark (J) 1 plankartan, som kommunen avser att 6verlata genom forséljning till
lamplig/-a aktor/-er”.

En sammanhingande fastighet kan med fordel bildas men planforslaget utgor inget
hinder for att eventuellt indela omréadet i flera fastigheter, med beaktande av de
allménna ldmplighetsvillkoren i fastighetbildningslagen. Hur fastighetsindelningen i
denna del kommer att férdndras kommer att avgoras av kommunens dverenskommelse
mellan aktor/aktorerna inom omradet. Sannolikt kommer en kombination av
avstycknings- och fastighetsregleringsatgérder att behova genomforas.

Fastighetsbildning sker efter ansokan om lantmateriforrattning. Ansékan inlamnas till
Lantméterimyndigheten.
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Gemensamhetsanldaggning

En gemensamhetsanldggning &r en anldggning som dr gemensam for flera fastigheter,
ofta végar, vatten- och avloppsledningar och dagvattenanlédggningar. |
gemensamhetsanlédggningen deltar flera fastigheter och de bekostar bade anldggandet
och driften enligt andelstal som faststélls av lantméterimyndigheten.

En gemensamhetsanldggning kan, efter provning av ansdkan, bildas genom en sa
kallad anldggningsforrittning. Det kan bli aktuellt nédr det finns gemensamma behov
hos flera fastigheter som behover l9sas i ett gemensamt sammanhang, exempelvis
tillfartsvigar, avloppsledningar etcetera.

Fordelning av kostnader och regler for skotsel beslutas 1 forrattningen och fordelas pa
deltagande fastigheter. Vid bildande, omprévning eller upphévande av
gemensamhetsanlédggning kan det bli aktuellt med erséittningar till fastighetsdgare som
uppléter utrymme alternativt erséttning till deltagande fastigheter vars réttigheter
paverkas. Lantméterimyndigheten beslutar om den eventuella erséttningens storlek.

Ett genomforande av detaljplanen medfor att de tillkommande enskilda vigarna i
norra respektive sddra del av planomradet far enskilt huvudmannaskap vilket innebér
att de fastigheter som har nytta av vigen kommer att f4 andel i vigen och betalar
anldggningskostnad samt drift- och underhallskostnad efter tilldelat andelstal genom
inrdttandet av gemensamhetsanldggning-/ar.

Markreservat

Bestammelser om markreservat for allménnyttiga &ndamal anvands for att reglera att
ett omrade reserveras for att ge utrymme for ett visst allméannyttigt &andamal.
Bestammelsen kan tillimpas pa savil allmén plats som pa kvartersmark och
vattenomrade. Ett markreservat for allménnyttiga &ndamal begriansar anvindningen av
omradet.

Ledningsomrédet for befintlig 40 Kv-ledning har 1 planen lagts ut som markreservat
(I) f6r luftledning fram till den flyttas genom beviljad nitkoncession. Tillaten
markanvindning inom markreservatet blir dérefter industri (J). Den 40 kV-ledning
som flyttas enligt ovan har upplétits med ledningsratt ska omprévas vid en forrattning
hos Lantméiteriet.

I sodra delen av planomradet striacker sig en befintlig 130 kV luftledning frén Hjélta
kraftverk. Ett markreservat har lagts ut i plankartan (I>) utmed berdrd ledning for att
trygga markanvandningen for befintlig 130 kV-ledning samt planerade tillkommande
130 kV-ledningar som kan erfordras for att kunna leverera den energi som star till
forfogande fran Hjilta kraftverk.

Markreservatet for beroérda ledningar dr dven utlagt 1 industrimark (J) och kan nyttjas
for andamél som inte stér i konflikt med en ledningsrittsupplatelse.

Rattigheter

Servitut
Servitut dr en rétt for 4garen av en fastighet att pa ett visst bestdmt sétt anvdnda en
annan fastighet. Det kan till exempel rora sig om rétten att ta vig eller nyttja en brunn
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pa annans fastighet. Det finns tva typer av servitut, officialservitut och avtalsservitut.
Ett officialservitut bildas genom lantmaiteriforrattning, efter ansékan och prévning.
Servitutet redovisas 1 fastighetsregistret och &r knutet till fastigheten och géller oavsett
vem som &ger den. Bildandet av officialservitut bekostas i huvudregler av sokanden.

Ett avtalsservitut bildas genom avtal mellan berdrda fastighetsdgare. Avtalet méste
innehélla vissa moment som framgér av jordabalken. Servitutet géller tills vidare om
inte annat har 6verenskommits. Ett avtalsservitut kan skrivas in i fastighetsregistret.
Inskrivning sker genom en skriftlig ansokan till Fastighetsinskrivningen.

Inom planomrédet finns ett servitut for vég till formén f6r Hamre 5:71 (2283—
2020/16.1). Servitutet kommer att upphévas 1 kommande lantmateriforrattningar da
servitutet blir onyttigt.

Ledningsrétter

Ledningsritt ar en servitutsliknande rattighet att anvéinda nagon annans mark for
ledningsdndamal. Ledningsrétt kan upplatas for ledningar for allmidnna d&ndamaél
sasom vatten och avlopp, data och telekommunikationsledningar med mera.
Ledningsritt kan endast inrdttas av lantméterimyndigheten och regleras i
Ledningsréttslagen (1973:1114).

For underjordiska ledningar som ska vara kvar i befintligt lage, reserveras i
detaljplanen genom markreservat u-omrade och for luftledning genom markreservat I-
omréde.

For de ledningar som omfattas av markreservat i form av u-omrade, 1-omrade eller
rittighetsomréade, kan ledningsritt bildas. Nya ledningsritter kan da bildas med stod
av detaljplanen. Det sker pd initiativ av respektive ledningshavare.

Tekniska fragor

Tekniska atgérder

Solleftea kommun tillhandahaller ny V A-anslutningspunkt och servis vid planomrade.
Exploatoren/er ansvarar for utbyggnad av vatten- och avloppshantering fran
anslutningspunkt. E.ON Energidistribution Aktiebolag &r ansvariga for elndtet inom
planomradet.

Behov av ytterligare utredningar eller tillstand

Nér markprojektering och byggnationers placering och laster ar kinda ska
kompletterande geotekniska faltundersdkningar utforas. Sattningar och barighet ska
beaktas i1 projekteringsskede.

Infor markarbete innan planerad exploatering, ska i bygglov- eller miljoprévning
hantering av invasiva arter sdkerstills. Detta innan arbete som gréavning, schakta,
drénera och platta till mark, med mera, paborjas.

Infor exploatering ska en bedomning av bullerpaverkan pd omgivningen goras i
samband med bygglov eller miljoprévning. Innan bygglov ges ska aktuell verksamhet
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ta fram en bullerutredning som redovisar att verksamheten kan bedrivas utan att
riktvdrdena overskrids.

For storningar som forekommer under sjidlva byggskedet tillimpas regler om buller
som ges ut av Arbetsmiljoverket, Socialstyrelsen och Naturvéardsverket.

I bygglovskedet ska extra hinsyn tas avseende anlédggningar som hanterar eller lagrar
kemikalier, sdrskilt i relation till bostadshus i de véstra och norra omgivningarna av
planomrédet. Riskpaverkan for dessa typer av anldggningar kommer hanteras i
erfordrade tillstdndsansokningar eller bygglovsprocess.

Kraftledningarna inom planférslaget omfattas av Elsdkerhetsverkets
starkstromsforeskrifter, ELSAK-FS 2022:1. Bygglovsprovning kan komma att stilla
krav pa att Elsékerhetsverkets forfattningssamling efterfol;s.

For att anldgga en ny eller dndra en befintlig anslutning till det allménna végnitet
kravs tillstand enligt viglagen § 39 och en sidrskild ansokan méste komma in till
Trafikverket avseende detta. Det ar ldnsstyrelsen som beslutar om lokala
trafikforeskrifter, som exempelvis hastighetsbegransning. Om det i och med
genomforande av planforslaget blir aktuellt med fordndrad hastighetsbegrénsning efter
vag 952, kommer kommunen inkomma med en forfragan.

Infor exploatering kan dven sérskilda tillstdnd att krédvas, till exempel detaljerad
projektering av vigar, skyddsvallar och ledningsnét eller tillstdnd for
vattenverksamhet.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsédgare

Exploatoren fir kostnader for iordningstéllande av kvartersmark och dar till
nddvéndiga anldggningar. Inom planomradet redovisas tvd vigar med enskilt
huvudmannaskap. Det innebér att de som etablerar sig fir ansvaret for sdvil
uppforande som drift och underhall av vigarna. Tillfartsvigen i sddra planomradet bor
nyttjas av kopare till mark i sddra delen av planomrédet samt E.ON Energidistribution
Aktiebolag som ansvarig for utbyggnad av stéllverk inom omrade som lagts ut i
nérliggande detaljplan som vann laga kraft 2023. Beroende pd kommande
exploatering kan utover redovisade tva viagar inom planomradet, ytterligare lokalgator
tillkomma inom planomréadet.

Exploatoren/er ansvarar for utbyggnad av vatten- och avloppshantering fran
anslutningspunkt samt dagvattenlosningar och eventuell utbyggnad av brandposter
inom planomrédet.

Alla eventuella kostnader for flytt- och/eller ombyggnation eller skada pa luft
och/eller markborna-ledningar eller anldggningar bekostas av exploatoren.

Exploatoren fir kostnad for lantméteriforréttning, fastighetsbildningsatgarder och far
dven eventuella kostnader som hérror till markansvisningsavtalet och forvirvet av
mark ifrdn kommunen.

Exploatdren far eventuella intékter ifran framtida kunder eller hyresgéster.
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Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Sollefted kommun tillhandahaller ny VA-anslutningspunkt och servis intill
planomradet.

Kommunen ska ombesorja och bekosta erforderlig flytt av befintlig 40 kV-
regionnétsledning som i dag finns inom planomradet. Flytten av berdrd ledning utfors
av E.ON Energidistribution Aktiebolag pa bestillning av Kommunen. Kommunen
avtalar direkt med E.ON Energidistribution i berérda fragor. E.ON Energidistribution
Aktiebolag har ansokt om ndtkoncession for linje for berdrd 40 kV-ledning.

Utbyggnad av forldngning av gang- och cykelvig efter vig 952 (Hamrevigen) till
sOdra infartsvég i planforslaget bekostas till viss del av kommunen.

For kommunen innebér allméin anldggning med kommunalt huvudmannaskap, reglerat
med NATURMARK i plankartan, 6kade driftskostnader for t.ex. skogsskotsel.

Kommunen far en intdkt vid forséljning av mark i enlighet med
markanvisningsavtalet.

Kommunens kostnader i exploateringsbudgeten kommer understiga de intdkter som
fas vid forsdljning av mark. Detaljplanen bedoms ekonomiskt genomforbar.

Ekonomiska konsekvenser fér 6vriga berdrda

Tillfartsvdgen i1 sodra delen av planomradet bekostas av angridnsande exploatorer i
s0dra delen av planomradet samt E.ON Energidistribution som ansvarig for utbyggnad
av stdllverk inom omrade som lagts ut 1 ndrliggande detaljplan som vann laga kraft
2023.

Om exploatorer viljer att inte anldgga infartsvag till industriomradet i planomrédets
sOdra del, utan anldgger i stéllet infart i den norra delen, ansvarar E.ON
Energidistribution Aktiebolag sjélv for och bekostar ny tillfartsvig till E-omradet. En
rittighet till formén for stallverksfastigheten avseende rétt att ta vig skapas da i
samband med fastighetsbildningsforrittningen.

Ansvaret for utbyggnad av industrispar ligger framst pa exploator-/er av detaljplan
Hamre 1.

Planavgift
Planavgift tas ut i samband med bygglovsansodkan.

Kallor

Fotografier: Sollefted kommun, om inte annat anges

Ortofoton: Lantmaéteriet, om inte annat anges

Kartor och illustrationer: Sollefted kommun, om inte annat anges
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